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Karl-Josef Lauman

MinisterZfurlArbeit,0]

GesundheitlundiSoziales!
deslLandesINordrhein-

Westfalen

Grul3wort

DerzunehmendelAnteil@ltererMenschenl
inlunsereriGesellschaft’hatlauchlRiickwir-
kungenlaufldiel EntwicklungenlamWoh-
nungsmarkt.. Mitlweiterhin]zunehmender!
Tendenz] werden! Wohnraumangebotel
nachgefragt,lbeildeneniselbstbestimmtes!
WohnenlundIServicelfirldenIBedarfsfalll
verkniipftiwerdenZlkdnnen. [l

Dabeilzeichnetlsichlimmerldeutlicherlab,’
n dasslalterelMenschenlnichtimehrlinldeml
Male] wiel friiherl diblichl durchl Familiel
undl Angehdorigel betreut! werdenl kon-
nen.] Deshalbl bemhen sichl Bautréger,’
Genossenschaften] undl Investoren! da-
rum, BewohnerinnenlundiBewohnernidiel
MaglichkeitlzuleinemltragféhigenlsozialenlZusam-
menhalt’zulerdffnen,lumidrohenderVereinsamung!
entgegenlzulwirken.l

Mit] deml Qualitatssiegel’ ,,Betreutes! Wohnen! firl
alterel Menschenl inl Nordrhein-Westfalen! [ ha-
benl Landesregierung,i Landesseniorenvertretung,|
Sozialverbénde,! Freiel Wohlfahrtspfege,] Mieter-
bund sowiel anderel Expertenl aus] Wissenschaft’
undl Wohnungswirtschaftl bereitsl vorl einigenlJah-
renilMafstabelundIKriterienlfiir’das!Bauenlfiridiel
alterel Generationl entwickelt,] diel weit] iber] diel
Grenzenl unseres] Landes! hinaus_ Beachtung! undl
Anerkennunglgefundenlhaben.’

Dasl Qualitatssiegell Betreutes! Wohnenl fur] alterel
MenschenlinINordrhein-Westfalen“istlaberlgleich-
zeitigl auchl einel Selbstverpfichtungl fiirl diel Un-
ternehmenl der] Wohnungswirtschaft,[ diel entspre-
chendenl Qualitatskriterien] beil derl Schaffungl
neuenWohnraumeslundlbeilderIModernisierungl
des!Wohnungsbestandesizulbeachten.

DielWinschelderlalteren GenerationenInachlge-
meinschaftlichenlWohnformenllgehenimittlerweilel
aberlnicht’seltenschonliiber/daslAngebotldes],Be-
treutenlWohnens*Thinaus.DielLandesregierungthat!
dies] beil derl Weiterentwicklungl der] Wohnungshb-
auforderungiundlbeilderlAusgestaltungldesilWohn-
undlTeilhabegesetzeslberiicksichtigt..

IchlbegruRelesideshalblausdricklich,Jdass dielvor-
liegendelStudiellanhandivonigutenlBeispielenlaus!
deml In-J undl Auslandl Anregungen fiirl weiterge-
hendel quartiersbezogenel Ansétzel gemeinschaft-
lichenl Zusammenlebens! &lterer]! Menschenl sowiel
fur] dasl Zusammenlebenlinl Hausgemeinschaften,!
Mehrgenerationenprojekten? oderl ausgewiesenen!
Demenz-WGslgibt.

f%@‘ﬁﬁtﬂ.!l . _

Karl-JoseflLaumann



Neue Wohnformen im Praxisvergleich

Wohnunglund]Wohnumfeldltragenlinsbesonderel
beil dlteren]Menschenl ganzlentscheidend zurl Le-
bensqualitatlbei./Dennlim!Gegensatzzuljiingeren!
Nachfragegruppen! aufl denl Wohnungsmarkten!
verbringenl Senioren] undl Seniorinnen’ imJ Durch-
schnitt] beinahel vierl Funftell ihrer? taglichl verfiig-
barenlZeitlinidenleigenenlvier’Wandenlundldamitl
immerhinl doppeltl soll viellwiel Menschenlinljeder]
anderenlAltersgruppe.llmmerimehrlinidenlVorder-
grundl tretenl beiml Wohnen( im Alter] ambulante
undlvorstationarelWohnformenlwieldaslaltersge-
rechteslWohnenlimBestandloderINeubau, dasBe-
treutelWohnenlbeziehungsweiselService-Wohnen,|
aberlinlletzterlZeitlauchlverstarkt’sogenanntelneuel
Wohnformen.[

InldenlvergangenenlJahren’hatlsichleinelVielzahll
neuerl Wohnformen! wiel Mehrgenerationenwoh-
nenl oder] Wohngruppenmodellel entwickelt.l Als!
Vorsitzenderldes], Kuratoriums! Qualitatssiegell Be-
treutes! Wohnen! fur] &lterel Menschen’ Nordrhein-
Westfalen“Ifreuelichimichldaherlbesonders,ldass!
wirlnunImitlderlvorliegendenBroschiirelimiBereichl
gemeinschaftlicher! Wohnformen erstmals] Best-
Practice-Beispielelprasentierenlkdnnen.!

Inl dieser Projektstudiel werdenl ausgewahltel Mo-
dellelvorgestellt,JumldielAhnlichkeiten,laberlauchl
Unterschiedel derleinzelnenlProjektelinlderlPraxis]
hervorzuheben.! Hierbeil gehtl es] uml diel derzeit]
gangigenl Varianten,] vonl der] Demenz-WGI iiber]
das! Mehrgenerationenwohnen,! die Hausgemein-
schaftlbishinlzumiSeniorenbiiro.DieselDarstellungl

solllzeigen, wieldiese]Wohnformenlfunk-
tionieren,JwolaberlauchiSchwierigkeiten!
liegenlundlinwieweitl diel Gemeinschaft-
lichkeit] gestarkt! oderl ebenl auchl Privat-
sphérelbeeintrachtigtiwirdlund damitldiel
Zufriedenheit derl Bewohner.I Dennl uml
dielgehtlesljalschlieRlich.

AuchlwennldieIneuen!Wohnformenlvor!
erheblichenlrechtlichen,l fnanziellenlund!
planerischenISchwierigkeitenlstehen,bie-
tenlsie] dochl Potentiall fiir] Neubaul und!
Bestand! und! sindl damit] einel wichtigel
Erganzung’ zum{ bisherigen? Angebotl anl
vor] wiel vollstationarenl! Wohnformen.[
EinlSchwerpunktldiirftelkiinftiglbeilambu-
lant? betreuten]WohngemeinschaftenIfiirl
Menschenmit] Demenzlliegen.IHierlgibtl
eslimIUbrigenlauchlerheblichelChancenl
furldielZusammenarbeitlzwischen!Woh-

RA Alexander Rychter

VorsitzenderldesIKuratoriumsl
QualitatssiegellBetreutes]
WohnenINRWIundIBundes-
geschaftsfiihreridesIBFWI
BundesverbandlFreier!l
Immobilien-lund’Wohnungs-
unternehmenle.V.

nungs-1undZImmobilienwirtschaft] mitl Pfegedienst-

leistern.

Anldieser]StellelwiinschelichllhnenlviellFreudeImit!
denlvorliegendenlErkenntnissen? undlErfahrungent
und] mochtel gleichzeitig! alle] Akteurel ermuntern,|
dasivorhandenelPotentiallzulférdernlundldielge-
meinsamen’Kompetenzenlzulstarken.

(9
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10 Einleitung

DemographischelEntwicklung:l
altengerechtelWohnformenl
sindlgefragt!
DerldemographischelWandellfihrtlimVerlaufider!
nachstenl Jahrzehntell zul weit] reichenden’ Veran-
derungen! inl derl Bevolkerungl Deutschlands] undl
anderer{ europdischerl Lander.] Zum! einen] kommt]
es] zul einem] anhaltendenl Bevolkerungsriickgang..
Solwird[ esIPrognosen zufolgelin] Deutschland! ei-
nenlRiickganglderiBevolkerungivonimomentani82!
Mio.[Menschenlaufl-JjelnachlUmfanglzukiinftigerl
Zuwanderungl-1691bisl 741Mio.liml Jahri20501ge-
ben.Nebenl dieser! Schrumpfunglkommtleslauchl
zuleinerVerénderunglderBevolkerungszusammen-
setzung.] Der] Anteill derl Alterenl an] der] Gesamt-

bevolkerunglsteigtlaufgrundlderizunehmendenlLe-
benserwartunglstetiglan:IPrognosenizufolgelwird!
der]Anteillderl Alterenlvonlheutel 19,81%! bis] zum]
Jahr20500aufl33,20%Iwachsen.]ZudemIwirdsichl
der]AnteillderTHochbetagten, alsolderlPersonen,]
diel800 Jahrel oder! lter(sind,  fast] verdreifachen.’
Bereits]2030]wirdljeder drittel Burgerl lterlalsl60.
sein.lUrsachen! firl diesel Verschiebungl des Alters-
aufbaus sindl vorl alleml diel niedrigenl Geburten-
ratenl sowiel dielsteigendel Lebenserwartung.l Diel
Alteren“JentwickelnlsichlalsolinldenInachstenlJah-
renl zurl quantitativl groRten Zielgruppel am!Woh-
nungsmarkt.

LYAltlistinichtigleichlalt“—IPlurali-

sierunglund!Wohnwiinsche

Diell, Alteren“Zsindljedochlkeinelhomogenel Grup-
pel mit] gleichenl Anforderungen? undl Wiinschen.!
VielmehrlzeigenIsichlauchlinldieser]Bevdlkerungs-
gruppeldielAuswirkungenlvonlPluralisierungs-lund!
Individualisierungstendenzen,! indeml sichl unter-
schiedlichel Lebensstilel immer] deutlicherl auspra-
gen.l Aufgrundl derl steigendenl Lebenserwartung!
istlesl vielen] AlterenlzudemI méglich, ! langer] aktiv]
undimobillzulsein.

DielVielfaltigkeit!derILebensstilelgehtloftImitleiner!
Veranderungl derl Haushaltsstrukturenl und? Wohn-
formenleinher.JAngesichtsleinerlgestiegenenlFrau-
enerwerbsquotelundlderlzunehmendenIMobilitat
jingerer] Generationen sehenl sichl &lterel Men-
schenl h&ufgerlalsIfriherl mitl derl Notwendigkeitl
konfrontiert,l Hilfeleistungenl undl unterstitzendel
DienstleistungenlauferhalblderlFamilielzulsuchen.
Auchlausidiesem]GrundiwerdenlAufbaulundIPfe-
gelsozialer]NetzwerkelauBerhalbl der]Familielim!
Lebenskontextl&ltererlMenschenlwichtiger.



Dariiberlhinauslhabenl &lterelMenschenlinlBezug!
auflwohnunglund!Wohnumfeldigenerelllspeziellel
Wiinschelund! Bedrfnisse.] Einel besonderelRollel
spielt] das hohel Sicherheitsbediirfnis,” aberl auchl
Selbststandigkeit” undl der! Wunschl nachl einerl in-
dividuellenILebensfihrunglsindZ&lteren] Menschenl
wichtig./Obwohllder!WunschinachldemlVerbleib!
inldenleigenenlvier’lWandenlbeilderlMehrheitlder!
SeniorenlimVordergrundlsteht,/wirdJauchZeinlUm-
zuglvonlvielenlAlterenInichtlgenerelllausgeschlos-
sen.[ Letztlich? werden’ alsol auch! diel Seniorinnen
undSeniorenJzunehmend’,,mobiler”.

Angebotsausdifferenzierung:!
»Klassiker“lliegenlnochldeutlich!
vorn!

Angesichts! gewandelter] Anspriichel hat] sichl inl
denlletztenlJahrenlnebenldenlbekanntenlaltersge-
rechten] Wohnformen! einell Vielzahll neuer] Wohn-
und? Lebensformenl mit] vielseitigenl Konzeptenl fiir
unterschiedlichel Lebensentwiirfel entwickelt. Trotzl
derlihnenlentgegengebrachtenimedialen]Aufmerk-
samkeit(stellenidieselneuenlWohnkonzeptelinlquan-

titativerl HinsichtJallerdingsl nochleinel Nischel dar.l
~raditionelle“’WohnformenZsindlnachiwielvoriweit!
verbreiteter.[ Alsltraditionelle] Wohnformenlgelten?
zum_einen]die] Alten- bzw. Pflegeheime.[ Diesel
Wohnformispieltltrotzlderl Weiterentwicklunglder!
Pfegeversicherungl nachl demI Grundsatzl,,ambu-
lantlvorlstationar“IweiterhinleinelbedeutendelRol-
le.] Diel Verweildauer! derl BewohnerZ undl Bewoh-
nerinnenlinldiesenJEinrichtungenlistlinldenlletzten!
Jahrenlzwarlgesunken,ldielZahllder]Pfegeplatzel
jedochl erheblichl gestiegen.] Dennl obwohl diesel
WohnformImeistleinel,,Notldsung“Tist,/wennletwal
aufgrund? einer? Erkrankung! keinel eigenstandigel
LebensfiihrungImehrimaéglichlist,/wachstl diel Zahl
derlHochbetagtenlundisomit’auchldielAnzahllder]
Pfegebedirftigenldennochlstarklan.

Einell weitere! traditionellel Wohnform{ sindl Alten-
wohnungen.[Dieslsind!Wohnungen, dielspezielllei-
nerlalteren’Zielgruppelangeboteniwerden, dielaber!
weder (iberl bestimmtel baulichel Standards] nochl
iberleinlintegriertesiServiceangebotiverfiigen.




Abb.11:] [
Verbreitungsgradlaltersgerechter/Wohnformen!
bezogenlaufiGemeindenlundlkreisfreielStadteliniDeutschland

altersgerechte/Wohnungen!
betreutelWWohnungenl
Seniorenresidenz/IWohnstift]
WGIfurldemenzielllerkranktel
WG's!
Mehrgenerationenwohnenl

Sonstiges!

Quelle:[StudieIBSIle.[V.I-I©IInWISIF&BIGmbHI2007

DanebenlgableslinldenlletztenlJahrenlundlJahr-
zehntenl einen! starkenl Zuwachs] anl Betreuten

Wohnkonzepten! und! Seniorenresidenzen,] 0l
dass! diesel Wohnformenl mittlerweilel auchl als
~Klassisch“T bezeichnet] werdenl kénnen.I Das! Be-
treutel Wohnen! bietet! Seniorenl einl integriertesl
Dienstleistungsangebot’ inl altersgerechtenl bzw.
barrierefreien] Wohnungen.! Seniorenresidenzen!
oderlauch]Wohnstiftelbezeichnenlhingegenlalters-
gerechte]WohnungenImitlgehobenerlAusstattung?
undl einem! integrierten] aufwéndigenl ,,Rundum-
Service“.IMeistlwerdenlinldiesenIResidenzenlauch!
Pfegeplatzelangeboten.

56,9%
80,02
20,02
9.2%
7,7%
3.1%

1,5%

GemeinschaftlichelWohn-
formen:IAntwortlauf’\Wohn-
winschelim!Wandel?
InldenlvergangenenlJahren’habenlgemeinschaft-
lichel Wohnprojektel unterschiedlichster] Auspra-
gungimehriRaumlinldenloffentlichenDiskussionen!
eingenommen.lInlzahlreichenlBeitragenlinlFernse-
henlundlPresselwurdelaufldieselneuel Artldes]Zu-
sammenlebenslinl,Wahlverwandtschaften“C hinge-
wiesen.[SelbstiwennldieselWohnformenlquantitativ?
bislang! keinel groRelRollel spielen, sol wirdlihnenl
dennochlhdufgizugeschrieben,lbesondersigutiauf!
die]Wohnwiinschelderl&ltereniBevolkerungleinzu-
gehen.IDiesthéngtlauchldamit’zusammen,ldassloft!
viellWertlaufldielmdéglichel Beteiligungl (spaterer).
BewohnerJ anl derl Planungl undl Realisierung des!
Projektesl gelegtIwird.ISelbstlwennldiesel ,bottom-
up“-Strategiell in’ der! Realitatl gar’ nicht] sol haufgl
vorkommtlundauchfiirldie]Wohnzufriedenheitlof-
fenbarlnichtlimmerlentscheidendlist,lscheinenl diel



gemeinschaftlichen] Wohnprojektel fur vielel Men-
schenleinelinteressantelOptionldarzustellen.

Derl Einzuglin] ein] gemeinschaftliches] Wohnprojektl
bietet denBewohnernivoriallemieinelPerspektive,der’
VereinsamunglimlAlter’zulentgehenlundunabhangig!
vonKindernloderlAngehorigenleinlLebeniniGemein-
schaft! fiihrenl zul kbnnen.] Durchl die Gemeinschaft!
kannlim(BedarfsfalllauchInachbarschaftlichelHilfelsi-
chergestelltiwerden, wenngleichlinldenlmeistenlPro-
jektenldielErbringungpfegerischerlLeistungenidurchl
anderelBewohnerlausgeschlosseniwird.

DieIMotivelundinteressenlanieinemlgemeinschaft-
lichenlWohnprojektlassenlsichdabeilnichtlverall-
gemeinern.IBeiljedemiProjektlgibtlesiden’Moment,]
anldemisichldiel(zukiinftigen)Bewohnerl-loblbef
derlPlanung,lbeimBauloderlbeimEinzug~ImitIder]
Fragelauseinanderlsetzenmussen,/was!genaulsie!
eigentlichlwollenlbzw.lwielviel!Gemeinschaftlder!
Einzelnelletztlichlvertragt.

Diesel zentrale Frage,! das! zeigen! auch! diel Pro-
jektelinidieseriStudie,l&sstisichlaufiunterschiedlichel
Weiselbeantworten.[InsgesamtizielenlallelProjekte!
darauflab,’,,mehriGemeinschaftlalslublich“lzulbie-
ten]-Jzumindest]beilBedarf.l Aberldiesel ,Gemein-
schaft] onl demand*] erfordert? genausol wiel diel
gegenlaufgeniBedrfnisselnachlPrivatspharelund.
Gruppenzugehdrigkeitleinelsensiblel Planunglund
Organisation.l UndInichtl zuletztl spielenlauchl diel
BedirfnisselundIF&higkeitenlderleinzelnenlBewoh-
nerleinelwichtigeRolle.

Soleinfachlist’dielneuel Gemeinschaftlichkeitlalsol
nichtlzulbeschreiben.]AuchldieImedialelResonanz]
derfjiingereniVergangenheitlaufidielgemeinschaft-
lichenl Wohnprojektel zeigt,| dass] einel n&herel Un-
tersuchungldieser!\WohnformIgebotenist.

Sicherlsindljedochl dielgemeinschaftlichenl Wohn-
formenleinlwichtiger!Bausteinfiir’dielZukunftldesl
~MohnenslimIAlter,

~



ZielelundlVorgehensweise

20 ZielelundlVorgehensweise

WaslsollldieselStudie?
MitldieserlExpertiselsollenldielBandbreitelund’diel
Qualitat’neuer,/gemeinschaftlicher!Wohnprojekte!
imJIn-Jundl AuslandlanhandvonlBest-Practice-Bei-
spielenfaufgezeigtiwerden.BeilderlProjektauswahl
wurdel daraufl geachtet,l moglichst? verschiedene!l
gemeinschaftlichel Konzeptel zul beriicksichtigenl -
daheriwurdeninebenlDemenz-WGslauchlHausge-
meinschaften,] Mehrgenerationenprojektelund! ein’
Seniorenbiiroluntersucht.

Beilallldiesen®\WohnformenlstehtldielGemeinschaft-
lichkeit'derlBewohnerimIMittelpunkt.IDieszeigtsichl
zumleinenlanlgrof3ziigigenlGemeinschaftsfachen,
zumlandereniwirdiviellWertlaufigemeinschaftlichel
Aktivitdtenlgelegt.

Auchl wennl einel Systematisierungl derl gemein-
schaftlichenl Wohnformen! firl einell wissenschaft-
lichelBetrachtunglunerl&sslichlerscheint,Isto 3t einel
strengell Klassifzierungl derl unterschiedlichenl Pro-
jekteldennochlanlGrenzen.lZulzahlreichIsindIdiel
unterschiedlichen Ansatzel und! Herangehenswei-
sen-[ dies] zeigtIsichl besonderslim’ Detail.! Daherl
kanndieBest-Practice-Auswahlinlderlvorliegenden]
StudieInurleingeschranktldielBandbreitelmdglicher!
Projektelund’Konzeptelaufzeigen.

Waslwurdeluntersucht?
Anhand! derl ausgewahltenl Projektel wurdent fol-
gendelFragenlbearbeitet:

ml WaslfirlProjekttypenlgibtlesiundlwielfunktio-
nierensie?

m] WaslfiirlSchwierigkeitenlgablesibeilderlUmset-
zungloderPlanung?

m! Welchenl Gradl anl Gemeinschaftlichkeit! kann!
man/maochtelmanlerreichen?

m[ Welchel Vor-Jundl Nachteilel ergebenl sichl fiirl
Altere,]im! Vergleichl mit] traditionellen] Wohn-
formen,JausidenProjekttypen?

m] WaslkannimanlanlgutenIBeispielenliniDeutsch-
landlundldemleuropéischenlAuslandllernen?

ml WielzufriedenlsindldielBewohnerlselbstImitl,ih-
rem“IProjekt?



WielistldielStudielentstanden?

AusgehendlvonZeinerlexplorativenRecherchelwur-
denlvomIKuratorium Qualitétssiegel Betreutes
Wohnen fiir éltere Menschen in NRWzehnPro-
jektelin] Deutschlandlundweitereldreilim! Ausland!
identifziert,/dieln&herluntersuchtiwerdensollten.[Es
wurdenlvorlallem(Projektelaufgenommen,idiel...

m! ..l Wohnenlinl Gemeinschaftl firl alterel Men-
schenlzumZiellhaben,

ml ..[bisherinichtlausfiihrlichlinlVerdffentlichungen?
beschriebenlwurden,

ml ..[ verschiedenel Formen! gemeinschaftlichen!
WohnenslimlAlterlzeigenlund

m[ ..[inlverschiedenenRegionenlrealisiertiwurden.

Anhand! eines] Fragebogens] wurdenlinl leitfaden-
gestitztenl Expertengespréachenl Informationen( zu!
denlunterschiedlichenlProjektenlerhoben.IDariberl
hinaus! konnten] aufl diese Weisel auchl Angaben!
z.B.1 zurl Wohnzufriedenheit] aufgenommen! wer-
den,lindeml diel Ansprechpartnerl aufl einerl Skala’
vonl,sehrizufrieden“Ibisl,,sehriunzufrieden“lange-
benlkonnten,Iwielihnenl das! Lebenlinlderlneuen.
Gemeinschaftlgefallt.

ZuséatzlichlerfolgtenlbeildenlOrtsbegehungenium-
fangreichelBesichtigungenlundRecherchenlinlden’
Wohnprojekten.]Allen] Gespréachspartner/innenlinl
denlverschiedenenIProjekteniméchtenlwirlherzlichl
furldeninetten/EmpfanglundldieZfreundlichelUnter-
stitzungldanken!

Abb.[2:]1 DielProjekteliniDeutschland,!
Danemark,ldenINiederlandenlundlder!
Schweiz

Hamburgl

IHaarlem]] Hannover!

[Duisburg!
[Wuppertall
IK8Inl

Weimar!

IDarmstadil

ILudwigshavenl

ISchorndorfl

Quelle:[EigenelDarstellung

Dresdenl



bottom-up

ProjekttypeniundllGemeinschaftsformen

30 Projekttypeniundll
Gemeinschaftsformen

3.11 Werlsagt,lwie’siwird?]

ZweilPerspektivenlderlGemeinschaftlichkeit

AbDb.I3:[ I
Vonluntenlundlvonlobenlinitiiert!
0

top-down

10

0
Quelle:leigenelErhebunglinWISI/IKuratoriumil
BetreutesIWohnenINRWI2008

I
DielinidiesemBerichtivorgestellitenineuen\Wohnpro-
jektelstellenleinelAlternativelzuldenlbeschriebenenl
etablierten]WohnformenifiirJAltereldar. Einerseits]
gehenlsielhinsichtlichlderlbaulichenlAusgestaltungl
oftl eigenel Wege,[ andererseits] wird] geradel diel
Maglichkeit] derl (zukiinftigen)l Bewohner? heraus-
gestellt,Jselbst’aufldielbaulichelundlkonzeptionellel
AusgestaltungldesIProjektesIEinfussizulnehmen.ISol
sollenlihreIpersonlichen]Wohnwiinschelbesonders!
gutlbericksichtigtiwerdenkdnnen.!

Diel Realitatl zeigt] jedoch,] dass] auch! diel ,alter-
nativen“] Wohnformenl haufgl vonl wohnungswirt-
schaftlichenlAkteurenlinitiertiwerden.IMehrlalsidiel
Halftelderlinldieserl Studiel bearbeitetenl Projektel
wurden! ,topdown‘“TundZsomitInichtlvonl denlspé-
terenl Bewohnernlinitiiert.. Dennochl gibt] esl auchl
einell Vielzahll respektablerl ,bottom-up“Projekte,l
diel tatsachlichl vonl einerl Nutzergruppel ausge-
hendlumgesetztiwurden.

InldieserBest-Practice-Studielwurdenletwalgleich!
vielelTop-Down-undBottom-Up-Projektelanalysiert.l
DenBewohnernlkamleslallerdingsiriickblickendoft]
garlnichtunbedingtldarauflan,linlwelchemIMalRel
sielanlderIPlanungbeteiligtiwaren,’sondernleher!
obldasjeweiligelProjektlihrendWiinschenlentspricht.
FurldielWohnzufriedenheitlist]alsol offenbarlnicht]
diel Strategiel (Top-Downl oderlBottom-Up)allein.
von(Bedeutung.



3.20 WemlgehortldielGemeinschaft?(l
Rechts-lundiEigentumsformen

Diel meisten Projektel wurdenl inl FormJ von[ Miet-
wohnungenl realisiert,] anlzweiterl Stellel folgenl Ei-
gentumsprojekte.. Genossenschaftlichel Konzeptel
sowielMischformenlausIMietelundlEigentumZkom-
menlnurlin]Ausnahmeféallenlvor.

Langfristiglundisicher:[
Eigentimergemeinschaften

Diel organisatorischel Umsetzung! derl Wohnpro-
jektel kannl sehrl unterschiedlichel Auspréagungenl
annehmen.] Einel moglichel Organisationsformi istl
diel Eigentiimergemeinschaft,] beil derl sichl meistl
Einzelnelfiirl einlgemeinsames’Planungs-lundlBau-
vorhabenlalsiBaugruppelzusammenschlieRen.!Derl
Vorteill liegt! darin,] dass] verhaltnismaRigl giinstig!
selbstgenutztes\MWohneigentumgeschaffeniverden!
kann.[ Gleichzeitigl bleibenl Gestaltungsspielraumel
und’ diel Méglichkeit? zurl Planungsbeteiligung? der!
Neu-Eigentiimerl moglich.] Personen,! diel sichl fur!
einlsolches!Modelll entscheiden,teilen] bestenfalls!
architektonischelundlasthetischelVorstellungen.

Gemeinschaftlpur:[
Genossenschaften
DanebenlsindlauchlGenossenschaftenlbeliebt,/dal
sielmit’demIModelllGemeinschaftseigentumleinenl
Mittelwegl zwischen( Eigentum? und] Miete! bieten.[
DielMitgliederlzahlenleinlNutzungsentgelt/anidiel
Genossenschaft,lsindl aberl gleichzeitigl Mit-Eigen-
timerl des] Objektes.] Beil diesenl Projekten] steht]
schonlper] Gesetzldiel Versorgunglderl Mitglieder!
mit!\Wohnraumlundinicht’dielErwirtschaftunglvon!
GewinnenlimVordergrund.

Abb.[4:]1
Eigentumsverhaltnissel

Miete

Eigentumlu..Miete

Bewohner-
genossenschaft

Eigentum

Quelle:leigenelErhebunglinWISI/IKuratoriumiBetreutesll
WohnenINRW12008]

GemeinschaftizuriMiete?
Investorenmodelle

Beil diesemIModell’suchenlsich]Wohngruppen( ei-
nenlInvestor,’der]denlBaul des! Projektes’ undl diel
Finanzierungliibernimmt.lInJeinigenlFallenlsuchenl
auchl Investorenl mit] einerl entsprechenden! Ideel
undldemlpassenden]Grundstiick’einelGruppe,diel
dortlwohnenImdchte.lHaufglwollenlund’kdnnenl
diel Gruppenlsichl (zumindest! eingeschrénkt)] aml
Planungsprozess. beteiligenlundleigenelldeenlein-
bringen. HilfreichIfirldieselArtider’Kooperationlistl
einelGruppe,ldielsichluberlgrundlegendelDingel

11
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einiglistiundlbereits’Entscheidungeni~lauchizurlArt]
deslgemeinschaftlichenlZusammenlebensl-Igetrof-
fenlhat./OftIbietetlsichleinlModerationsverfahren’
an,] um( diel Gruppenfndung! einerseits] undl diel
KommunikationlzwischenlGruppelundlinvestorlan-
dererseitsizulsteuern.lInlderlRegellmietenldielNut-
zerldie]Wohnung,linlderlsielwohnenlwollenlundl

dielsiel ggf.Inachlihren]Vorstellungenl,mitplanen®
durften!

17 ZuldenlunterschiedlichenlTrager-lundiOrganisationsstruk-
turenlsiehelauch:IMinisteriumZfiir'BauenlundiVerkehrldes!
LandesINordrhein-Westfalenl(Hg.[2008):INeuesIWohnenImit]
Nachbarschaft:!WohnprojektelvonBaugruppen,/Genossen-
schaftenlundlinvestoren.IDisseldorf.

0
3.30 VierlTypenigemeinschaftlichenlWohnens

Abb.[5:] UnterschiedlichelProjekt-
typenlinldieseriStudie

Seniorenbiiro

Hausgemeinschaft

Demenz-WG

12

Quelle:leigenelErhebunglinWISI/IKuratoriumIBetreutes!l
WohnenINRWI2008

BeilderlUntersuchunglderProjektelzeigtelsich,/dass!
esltrotzlderlgemeinsamenldeeldesigemeinschaft-
lichen] Wohnens] auchl wesentlichel Unterschiedel
gibt.INebenlden[DifferenzenlzwischenITop-Down.[
undiButton-Up-Strategienlundldenlverschiedenen!

Eigentumsformenlbetrifftldiesivorlallemldielange-
sprochenenl Zielgruppen.l Weiterel Unterschiede,!
bspw.lbeziiglichlderlLaufzeit,[der Eigentimerstruk-
turoderlderRechtsform,lhabenldariberhinaus/Aus-
wirkungen( z.B.l aufl das! Mitspracherechtlund! diel
Gestaltungsmoglichkeitenl derl Bewohner.IBeilden!
untersuchtenl ProjektelkonntenZinsgesamtlvierl Pro-
jekttypenlidentifziertiwerden.l

Demenz-WG:]
Gemeinsamkeitfndenlohnel
sichlselbstlzulverlieren
InJDeutschlandZsindlungef&hrl900.000lMenschen!
abl 650 Jahrenl vonl einerl mittelschwerenl oderl
schwerenl Demenz! betroffen.] Diel Pravalenz] ei-
nerldemenziellenlErkrankungnimmtImitldemIAlterl
deutlichlzu.BeilPersonenimitleinemIAlterlzwischenl
65]undl69Jahrenlliegtisielbeiletwalll%,verdop-
peltisichlaberlimlAbstandlvonletwalfunflAltersjah-
ren,lsoldasslsielbeilPersonenlabl900Jahrenlschonl
beil Uiberl 307 %l liegt.]Inl denl néchstenl Jahrenlist]
mitleinemlweiteren]Anstiegldemenzielllerkrankter!
Personenlzulrechnen.lSolwirdldielZahllvonlheutel
900.000bis] 20200 aufl ca.l1,41Mio.lund]bis]2050L
aufl2IMio.lanwachsen.



Diesel demenziellen? Erkrankungen? fuhrenl mitun-
terl zul starken? Personlichkeitsveranderungen! undl
machenleinleigenstandigesiLebenlinlderleigenenl
Wohnungh&ufglunmdglich.[Dochlgeradeldemen-
zielllErkranktelsindlinlThohemIMaRelaufleinlbehi-
tetes’'Wohnumfeldiangewiesen. AusidiesemIGrund!l
gibtl eslvermehrtlsogenanntel,,Demenz-WGs"[inl
denenldemenziellErkranktelzusammenlleben.

Meistllebenl hierlsechslbislacht! Menschenlinleiner!
barrierefreien]Wohnungloderleinem]Haus! zusam-
men.lJederlhatlseinenl eigenen]Wohn-lundISchlaf-
bereich,/das/Alltagslebenlspieltlsichljedochlhaufgl
gemeinsam( in] Gemeinschaftsraumen’ und derl K-
chelab.[RegelmaRiglodersogaripermanentisindBe-
treuungskréaftelin’der/Wohnung,Iwelcheldiel Grup-
pelbeimlKochen,lbeilder!Haushaltsfiihrunglundlbeil
Gemeinschaftsaktivitaten] unterstiitzen.[ Diel Bewoh-
nerlhabenlmeist’eigene’Mietvertragelund’bringenl
z.BlihreleigenenIMobellmit.

DielprivatenlRaumelverfigenloftInichtlliberleinlei-
genesiBad,ldamitldieldemenzielllerkranktenIMen-
schenlinlder]WGleinelSituationlvorfnden, dielsiel
anlihrlalteslZuhauselerinnert.ISielsollenlihriSchlaf-
zimmerlverlassen,lumlins! Badezimmerlzul gehen.l
DielVersorgunglder]Menschenlerfolgtliberleinen.
selbstlgewéhltenlambulanteniPfegedienst.. Dabell
sindlfestelBezugspersonenlfirlsielwichtig,lumisichl
imAlltaglsol gut’wiel moglichlzurechtzufnden.[Inl
derlRegellfallen’ solchel Wohngruppenl trotz! der!
Rund-um-die-Uhr-Betreuungl nichtl unterl diel Heim-
gesetze.l Zurzeit] werdenl inl denl Gesetzgebungs-
verfahrenl der]Landerl diel Anforderungenlanldiel
WGslspezifziert.

DielinldieserIStudieluntersuchtenlDemenz-WGSfur!
alterelMenschenifallenlnichtiunteridasiHeimgesetz.
InJjedeml Projekt] wirdl daraufl geachtet,]dass] diel

dortl lebendenl Menschenl nicht allel in] gleicheml
Mal[vonleinerlDemenzerkrankunglbetroffenlsind.
Diesltragt’zuleinerigegenseitigenisensorischenlund.
kommunikativen( Stimulierungbei.lDielWahlleines!
Pfegedienstes! ist] generell freigestellt,” obwohll inl
denlbesuchten’ProjektenlalleldenlgleichenlPfege-
dienstlbeauftragthatten.

Hausgemeinschaften:[l
MalvollerlUmgangmitll
Gemeinschaftlichkeit
Von(einerlHausgemeinschaftlkannImanIsprechen,’
wenn] (&ltere)] Menschenlinl abgeschlossenenl Ap-
partementsizusammenlinleinem](meist’barrierefrei-
en)JHausIwohnen.]Jeder!Bewohner]verfugtl iber!
eineleigenelWohnunglundlteiltsichldariiberthinaus!
weiterelRaumelsowieldenl(soweitivorhanden) Gar-
tenI mit!denl anderen.] Diel Wohnungenlverfligenl
iberlallel Merkmalel einerl ,,normalen“I Wohnung!
undl bieten( einenl privatenlRiickzugs-lund’Lebens-
bereich.l Diel jeweiligel WohnungZkannZnachl denl
eigenenlWiinschenlgestaltetlwerden,JumldemIAn-
spruchlanlindividualitdtlundlPrivatspharelgerechtl
zul werden.[ Diel Bewohner! lebenl selbstbestimmt!
undl eigenverantwortlich,] fiinrenl einenl eigenenl
HaushaltlundlentscheidenliiberlihrenlTagesablauf.l
ImlUnterschiedlzuldentlWGskénnenldielBewohner!
einelgroRerelDistanzluntereinanderiwahren,laber!
beilBedarflKontaktlsuchen.

Diell Initiierung! dieser? Projektel erfolgtl oftl durchl
dielspaterenIBewohnerlselbst, dielsichlauchlinlder!
Wohnphasel weiterIselbstl organisieren.]DielPfich-
tenJalsTHauseigentiimerloder-bewirtschafteriwer-
denljelnachlpersonlichenlFahigkeitenlaufgeteilt.[

13
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Auchldas] Gemeinschaftslebenl wird] vonl denl Be-
wohnernlselbstlorganisiertloderlaberlsielwéhlen!
ein] Gremium,] das! diesel Aufgabel stellvertretend!
ibernimmt.l

Diel Gemeinschaft] dientl als] Schutzl vor] Vereinsa-
mung! und] zurl Vermittlung? eines. sicherenl Wohn-
gefiihls,]daldielmeistenlHausgemeinschaften]zum?
Ziel’haben,Isichlim!Bedarfsfalll gegenseitigl zulun-
terstiitzen.[ Dies] umfasst] Einkaufe,l Kochen,] Woh-
nungsreinigungloderleinfachInuriGeselligkeit.JPfe-
gedienstleistungenl werdenl normalerweisel nicht]
gegenseitigl erbracht.]Beil Bedarfl wird einl ambu-
lanter]Pfegedienst!beauftragt.! Ziellist, dass! jeder!
Bewohnerlbislzum(Todinlderl Gemeinschaft’und:
derlvertrautenl Umgebungllebenl kannl undZ nicht]
bspw.l aufgrundl derl gesundheitlichenl Verfassung!
inleinlPfegeheimlumziehenimuss.

Daranl lasstl sichl ablesen,] dass! Hausgemein-
schaftenlauchldabeilhelfenlsollen,[Kostenl(ftirlPfe-
geheimaufenthalte)! einzusparen.] Beil einem! auf-
tretenden Pfegebedarfl kdnnenl Synergieeffektel
entstehen,Jwennl das!Pfegepersonalldiel Dienstlei-
stungenCfiirlmehrerelBewohnerlerbringt./Oftlsind!
auBerdemidiel privaten] Appartementsl zugunsten’
verhaltnismaRig’ groRer! Gemeinschaftsféchenlre-
lativikleinlgehalten.

InldenluntersuchtenlBeispielen’handeltleslsichlum?
Hausgemeinschaftenl mit einer! altershomogenen?
Bewohnerschaft.IDieslkannlsichljedochlalsinachtei-
liglerweisen,lda’die’Bewohnerltendenzielllzurlglei-
chenlZeitlinlstarkeremIMalelauflUnterstitzungslei-
stungenlangewiesenZsindloderseiniwerdeniundsol
diel geplantel gegenseitigel Unterstiitzungl schwie-
rigeriwird.



Mehrgenerationenwohnen:[l
Renaissancelder/GrofRfamilie?
Diel Ideel ,moderner‘l Mehrgenerationenwohn-
projektel entstand inl Anlehnungl anl diell friiherel
Mehr-Generationen-Groffamilie.] Mehrgeneratio-
nenhduserlverfolgenJdas! Ziel,]dielschwindenden!
Bindungen! derl GroRfamiliel durchl neuel Bezie-
hungenlund! diel gegenseitigel Unterstiitzungl zwi-
schenl Jungl undl Alt zul kompensieren.] Dasl Alter!
derlBewohnerlinldenIMehrgenerationenwohnpro-
jektenlvariiertivomiSauglinglbislzumIGreis.IDielge-
genseitigelUnterstiitzung’kann(z.B.lbedeuten,ldass
alterel Bewohner,] diel bereits! iml Ruhestand! sind,!
Kinderljiingerer’Bewohnerlhitenlundldieselim!Ge-
genzugz.B.IfirldielAlterenleinkaufen.

Nebenl der] altersmaRigenl Durchmischung! lebenl
inl denl Mehrgenerationenwohnprojektenl haufg!
auchl verschiedenel Haushaltstypenl unter] einem!
Dachl-es! gibtl Familien mit’Kindern,ISingle-lund?
Paarhaushalte.

Diell einzelnenl Haushaltel inl denl Wohnanlagen!
habenl eigene,[ vollstandigl eingerichtetel und! ab-
geschlossenelWohnungen.ISolwirdlzumleinenldiel
raumlicheINahe,lzumlanderenlaberlauchldielnot-
wendigel Distanz[ gewahrleistet.] Zusatzlichl zul die-
senl Wohneinheiten gibtl es] groRzugige! Gemein-
schaftsfachen,! diel entweder! fiirl allel Bewohner!
(z.B.IPartyraum)loderihauptséchlichlfurlbestimmtel
Zielgruppenl(z.B.ISpielplatze)igedachtlsind.

Inl vielenl Mehrgenerationenprojekten? ergibtl sichl
einell starkerel soziobkonomischel Durchmischung!
derlBewohnerschaft,lsoldassIPersonenloderFami-
lienImitlunterschiedlichem Einkommenlgemeinsaml
unterl einem’ Dachl wohnen.[ In] einigen( Projekten!
gibtlesl auch’ einel Mischungl von’ Eigentums-Jund?
Mietwohnungenl bzw.[ 6ffentlichl geférdertel und!
freilfnanzierten]lWohnungen.

GemeinschaftlohnelWohnen:]
Seniorenbegegnungsstattenl
NebenldenlbereitsivorgestelitentWohnformeniwur-
delauchleinelSeniorenbegegnungsstattelmitlinldiel
Untersuchunglaufgenommen.] Auchlwennl essichl
beil diesem]Projekt] nicht] direktlum_einel FormIge-
meinschaftlichen]Wohnenslhandelt,/solspielt’dochl
auch’hierldielGemeinschaftlsowieldasldamitlver-
bundenelHilfepotenzialleinelbedeutendelRolle.

Generelll dienenl Seniorenbegegnungsstatten! als!

einl Ortl der] Kommunikation? undl Begegnung! furl

SeniorenlundlsindITeillderlstadtteilbezogenenlund!
gemeinwesenorientiertenl Altenarbeit.] Haufgl be-
stehtlauchleinlengerBezuglzum!Wohnenl-Ibeson-
derslwennlz.B.IBeratungenlzulwohnbegleitenden!
Dienstleistungenlangebotenlwerden.[Inldemlunter-
suchtenl Projekt] werdenl nebenl derl Begegnungs-
stattelauchlBeratungstatigkeitenlsowieliiberleinen!
NachbarschaftshilfevereiniDienstleistungenfiiridiel
Mitgliederldes]Vereinslangeboten.

15



16

Best-Practice-ProjektelausiDeutschland

4] Best-Practice-Projektell

aus/Deutschland

4.11 Ko6ln:l,,ZumlRosengéartchen*“l—WohnenImitiDemenzl

imIQuartier

Uberblick

Besonderheit

Baujahr/Laufzeit

Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Bewohner
Durchschnittsalter der Bewohner

Wohnform

EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts

Diel Demenz-Wohngemeinschaftl ,ZumlRosengért-
chen“linK6Inlwurdel 2007[gegriindet./Das! Projekt]
besteht’auslzweilbarrierefreilumgebautenlundlzu-
sammengelegtenl Wohnungenl inl K6In-Bickendorf.]
InlderlunmittelbarenlUmgebunglbefndenisichlallel
Waren-lundIDienstleistungsangeboteldestaglichenl
Bedarfs.[DasldenkmalgeschiitztelHausstammtlaus!
demlJahr[1923,/die’Wohnféachelbetragtlinsgesamt’
ca.[272Im2[FernerlgibtlesIfurldielBewohnerleinen]
geschitzten] Garten,] welcherl tiberl einel zusatz-
lichelFlachelvonica.[200Im?verfiigt..DerlGartenlist]
nicht’barrierefrei,/dalder’Zugangliiberleinelanidas!
WohnzimmerlangegliedertelTreppelerfolgt.IEigen-
timerlderd\Wohnungsowieldes/Gartenslistidaskom-
munalel Wohnungsunternehmenl KolIns,! diel GAGI
Immobilienl AG.,l welchelauchldas!Konzept! entwi-
ckelt’undidenlUmbauldurchgefiihrtlhat.[DaslProjekt’
erhieltl keinel fnanzielle Unterstiitzungl aus! Bundes-!
oderlLandesmitteln,lsondernllediglichleinel/Anfangs-
spendelder/GAGleigenenlErnst-Kassel-Stiftung.

Quartiersaspekt,[quartiersverbunden
2007

8

8

ca.[74lJahre

Miete

GrolieldesliProjektsiundl
Barrierefreiheit
DaslProjektibietetIPlatzlfirlacht’Bewohner.lZurzeit!
lebenlausschlieRlichlFrauenlinidem(Projekt.[Sielha-
benljeweilsleinleigenesiZimmerImit’durchschnittlich!
ca.l15Im?(ZimmergréfRenlvonica.[131-1200m?).IDiel
Zimmerlsowieldie]Wohnunglsindbarrierefreilnach!
DINI18025-21 gebaut.] Zusatzlich zul denl privaten!
Raumen(teilenisichldielBewohnerldreilBadezimmer!
sowiell einl separates! WC.] Zweil der] Badezimmer]
sindlrolistuhigerechtl(DIN118025-1),IdasldrittelBa-
dezimmerl sowiel das! WCI sind? nicht] barrierefrei.]
AuflvollstandigelBarrierefreiheit’wurdelverzichtet,!
dalsichldie]BewohnerlanlihrlenemaligesiBadezim-
merl erinnernl sollten.] Weiterel Gemeinschaftsrau-
melinldem(ProjektlsindldielFlure,lderlBalkon, diel
Wohnkiiche,das]WohnzimmerlsowielderlGarten.l
Somitlstehenlinsgesamti147Im?privatelFlachenlund?
124imZGemeinschaftsfachenlzurlVerfiigung.



Mietkostenlund
Dienstleistungen

DielKostenfurldie] Gemeinschaftsfachenlwerden!
anteiligl vonl denl Bewohnernl ibernommen.[ Diel
Mietkosten] betragen? 6,500 €/m? zuziiglich! Ne-
benkosten. Nebenl denl Wohnkosten? zahlen! allel
Bewohnerl monatlichl 240,001 €1 Haushaltsgeld,’
vonJdem(Essen,IPfegemittell(zumITeil),]Putzmittel,l
Stromletc.[fnanziertiwerden.

Diel Pfegedienstleistungenl werdenl von! derl Dia-
koniel erbracht.] Daftirl fallenl monatlichl ca.[ 1.350!
€l furl Pfege,l Tagesstrukturierung,! d.h.] Anleitungl
und? hauswirtschaftlichel Hilfenl durchl das? Pfege-
personal,lundINachtbereitschaftlan. Tagsuberlsind!
stetslzweilPersonen,InachtsleinelPersonlvomIPfe-
gedienst] anwesend.! Etwal zehnl Pfegepersonen!
wechselnlsichImitldemIDienstlinlderlWGlab, dal
festes! Bezugspersonall beil demenzielll Erkranktenl

vonl besondererl Bedeutung! ist.] Dariiberl hinausl
gehendelindividuellelPfegeleistungeniwerdenlein-
zelnlabgerechnet.! Da’ die] WohngruppelinlForm!
einer] GbhRI (Gesellschaftl birgerlichenl Rechts)!
organisiertl ist,] sind’ zudem? 40,000 €/Monat! fiir
organisatorischel Aufwendungenl fallig. Derl 6ko-
nomischel Status? derl Bewohner] ist] sehrl unter-
schiedlich; oftlteilenlsich’ diel Angehdrigenlund/
oderldielSozialhilfetragerldielKosten..DielGesamt-
kostenlsindlzwarlgeringfligiglhtherlalslbeileinem!
Heimaufenthalt,/daftirlstehenldemlaberleinelho-
herel Lebensqualitat? undl Wohnzufriedenheit] der!
Bewohnerlgegeniiber.
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DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft

DielBewohnerldes! Projektes! sind allel demenziell’
erkrankt..DasldurchschnittlichelAlterlbetragtica.l74]
Jahre,JwobeildieljingstelBewohnerin155]und! diel
alteste] 891Jahrel altlist.] Dasl Gemeinschaftsgeftinl
inldem(Projektlist’sehrlstark,/was sichlalleinlschonl
aufgrundlder]gemeinsamen] Nutzungl derl Bader,!
derlKiichelundlanderer’Raumelsowieldergemein-
samenEinnahmel der]Mahlzeitenl ergibt.] Dariiber]
hinaus] fndenl gemeinschaftlichel Aktivitatenl wiel

Geburtstags-] oder? Karnevalsfeiernl und? Ausfiige!
statt.[Diellnitierunglund]OrganisationdieserlAktivi-
tatenlerfolgtldurchldielBewohnerlselbstlbzw.lliber!
deren] Angehorige.l Der] Pfegedienst] Gbernimmt]
demgegeniiber] hauptsachlichl diel Strukturierung!
deslAlltagslebens.]DielBewohnerlbzw.[ derenl An-
gehdrigel habenl als] Gesellschafter] der] GbRI diel
Maglichkeit, allelrelevantenlEntscheidungenimai-
geblichl zul beeinfussenl bzw.[ mitzutragen.l Diesl
schlief3tl diel Auswahll neuer? Bewohner? und? diel
WabhlleineslPfegedienstesiein.

ErfolgldesiProjekts
DielNachfragelnachldemlProjektlistlsolgut,]dass!
dielBetreiberlbereitsimitleiner/Wartelistelarbeiten.
Zielgruppel des! Projekts! sind] Personenl aus dem!
umliegendenlQuartier.]EslistlgeradeldieserlQuar-
tiersbezug,/derdielBesonderheitldes Projektesiaus-
machtlundCfirldessenlErfolglsteht.]DielBewohner!
undl diel Menschenl der] Nachbarschaft!besuchen!
sichl gegenseitig,! organisieren( Stadtteilfestel oder!
unternehmenlgemeinsamelSpaziergénge.!DenBe-
wohnernlbleibtlsomitlauchlinlderlDemenz-WGldas!
gewohntelnachbarschaftlichelUmfeldlerhalten.



421 Wuppertal .IGWG-Demenz-WGI-[Selbststandiglund!
sicher’wohnenlmitiDemenz

Uberblick

Besonderheit

SelbststandigkeitimitiSicherheit,lsozialesIMiteinander?
alsiSchutzlvoriVereinsamung

Baujahr/Laufzeit 1997
Anzahl Wohneinheiten 8

Anzahl Bewohner 8
Durchschnittsalter der Bewohner ca.l821Jahre
Wohnform Miete

Eigenschaften] undl Konzeption!
deslProjekts

DielWohngemeinschaftderiGemeinniitzigen\Woh-
nungshaugesellschaftimbHWuppertal (GWG ) fiir!
demenzielllErkranktelimIStadtteillElberfeldlexistiert]
seit]1997.]ImI Quartierl gibtlesl einel Vielzahllinfra-
strukturellerlEinrichtungen,isol dass! diel Bewohnerl
allesfiirlden/AlltagIN6tigeliniderINahelfndenkon-
nen.]Diel WG hatl einel Wohnféachelvonl 2400 m?[
EinlGartenlistInichtlvorhanden,lallerdingslgibtles!
einenlgemeinschaftlichenlBalkon.l DarliberZhinaus!
kannlderlangrenzendelKirchplatzlals!Grinfachel
genutztlwerden.[ DiellInitiatorenl des! Projekts! sindl
diel GWGIundIdiel Caritas.] Das! Konzeptl stammt!
vonlderiCaritaslundlfolgt’demIGrundsatz,IMobili-
tatlundlAktivitatlderlBewohnerlsollangelwielmdg-
lichJzulerhalten.!

GroReldesProjektsiund
Barrierefreiheit
Insgesamt!wohnenlachtldemenzielllerkranktelPer-
sonenlinl der] WG.IDiel privaten] Zimmerl wurdenl
mitl/denleigenenIMdbelnleingerichtetlundlsindlallel
etwal15Im?IgroR.JDanebenlgibtles.gemeinschaft-
lichInutzbarelFlacheniwieldie?Wohnkiichelundidas!
WohnzimmerImitlinsgesamtica.l58Im? Jeinl Gaste-
zimmer,ldreilBadezimmerImit!Dusche/Badewanne!l
sowiel einel separatel Toilette.] Allel Raumlichkeitenl
sindlrollstuhlgerechtinachIDIN[18025-1.0

Mietkostenlundl

Dienstleistungen

Eigentiimer[ und? Vermieterl der? Wohnung! ist] diel
GWG, dielEinzelmietvertragelmit’denlBewohnern!
abgeschlossen’hat.” Diel Miete betragt] 215,000 €/
Monatlzuziiglich]Nebenkosten.[Zusatzlichl falltleinl
monatlicher’Betraglvon1125,00C€fiirldielGemein-
schaftskassel an.! Damit] werdenl Lebensmittel] und!
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Hygieneartikellfnanziert.]DielmonatlichenIPfege-
kostenlbetragenlz.B.[ beil einerlPersonI mit’Pfege-
stufelll ca.] 1.800C €.0 Somit] haben! diel Bewohner!
nachl AbzuglderlZahlungenldurchl diel Pfegekas-
sen,ImonatlichelKostenlin]HO6helvonlca.]1.500] €]
zul tragen,] wobeil derl Sozialversicherungstréger!
beil allenl Bewohnern diel Kostenl ibernimmt.C Der!
okonomischelStatuslderiBewohnerlistisomitlinsge-
samtlrelativiniedrig.[

DielpfegerischelBetreuunglder!Bewohnerlerfolgt
durchl diel Caritas,l wobeil stets zweil Personen alsl
Prasenzkraftelvor]lOrtlsind.[Sielibernehmenlhaus-
wirtschaftlichelDienstelundldiel Strukturierungldes!
Alltags.]DabeilgibtlesleinlStammpersonal,lumidenl
BewohnernlfestelBezugspersonenlzulgarantieren.|
DielKostenZsindl zwarl etwas!hoher] als beil einem!
VerbleiblimPfege-loderlAltenheim,allerdingsiwirdl
auchlhierldiel Wohnzufriedenheitsehrl positiviein-
geschatzt.[EinlIindiz hierftirlist’z.B.IdieldeutlichelRe-
duktionl der’ Psychopharmaka-Dosierungenl sowiel
dielgesteigertelMobilitatleiniger’Bewohner, dielzu-
vorlimJHeimlebten.

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft
Voraussetzung(fiirldenlEinzuglinidielDemenz-WGI
ist] einel &rztlichl diagnostiziertel Demenz[ sowiel
dasIVorliegenlvonIPfegestufellloderlIl.]Dariiber!
hinauslsindleinel gewissel Selbststandigkeit, moto-
rischelFahigkeitenlundldielGruppenfahigkeitlbzw.!
daslZusammenpassenimitlder]GruppelVorausset-
zungfiridenlEinzug..DasAlteriderlBewohnerlliegt!
zwischenl75lundl92[beileinemIDurchschnittsalterl
voni82lahren.]

AuchlinldiesemProjektlist/dielGemeinschaftlichkeitl
sehrl wichtig,l dall einl gewisses] Mall anl Gemein-
schaftl aufgrundlderl gemeinsamenl Nutzunglvon!
Badernl undI Kiichell sowiel derl kollektiven Tages-
strukturierunglunausweichlichlist.]JDer/gemeinsamel
Tagesablauflumfasst’auch!Gedéchtnistraining,/Ba-
stelangebotelundldielintegrationliniDingeldeslall-
taglichenlLebens,/wie’z.B.JKochen.[Dariiberlhinaus!
gibtleslgemeinsamelFestelan]Geburts-loderlFeier-
tagen.IDielOrganisationldieser]Aktivitdtenlerfolgtl
durchldiel Caritaslzusammenl mitl denlBewohnernl
undlderenlAngehdrigen.ISielsindlinlhohemIMalel
engagiertlundlunterstiitzenldielBewohnerlbeilEnt-
scheidungen! tiber? diel Gestaltungl des! Alltagsle-
bens.] Auchl diel Wahll des] Pfegedienstes] obliegt!
denlBewohnernlbzw.!deren] Angehdrigen,Iwobell
inlersterlLinieldie]CaritaslAnsprechpartnerfurlPfe-
gedienstleistungenlist,/dalsielletztlichldas!Konzept!
dieser!lWGlerdachtlhat.l

ErfolgldesiProjekts

Diel Auslastungl des’ Projekteslistl sehrl gut;les! gibt’
einelWarteliste.JDaherlwurdelbislanglaufleinelak-
tivelOffentlichkeitsarbeitiverzichtet.



4.30Hamburg:l,,HauslamlKanal*“-
ZuHauselselbstbestimmtlaltlwerden

Uberblick

Art des Projekts Demenz-WG, Hausgemeinschaft, Tagespflege

Besonderheit

Baujahr/Laufzeit 2004
Anzahl Wohneinheiten
Anzahl Bewohner 22

Selbstbestimmtes’AlternlinleigenerlH&uslichkeitimit’denlnot-
wendigenHilfeleistungen,ldreilEbenenlinleinemIHauslvereint

Demenz-WG:[7,/Hausgemeinschaft:1150

Durchschnittsalter der Bewohner ~ Demenz-WG:[ca.800Jahre,IHausgemeinschaft:!ca.l73lJahre

Wohnform Miete

EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts

Derl Verein[, Alterl undl Pfegel e.V.“T hatl 2004 im[
HamburgerStadtteill Dulsbergldas],,Hauslam(Ka-
nal“] eroffnet.] Esl vereintl unter? seinem! Dach ver-
schiedenel Wohn- und] Betreuungsangebote,[ diel
dasLebenlimAlterlbetreffen:leinelDemenz-Wohn-
gemeinschaft,l einel Hausgemeinschaftl und einel
Tagespfegeeinrichtung. Das! Projektl istl integrativ]
angelegt,ldal pfegebediirftigelPersonenlundl Ge-
sundelunterleinemIDachlzusammenwohnen.[Iniderl
Néaheldes[ProjektesigibtlesizahlreichelWaren-lund!
DienstleistungsangeboteldesitaglicheniBedarfs.

DielEinrichtunglistlinleinemINeubauluntergebracht.[
DerlgroRtelTeillder] Gesamtkostenlvon(3,32IMio.!
€[ wurdel durchl offentlichel Mittell erbracht.] Zul
denl Geldgebernl zahlten das! Bundesministeriuml
furl Gesundheit](21Mio.[€), dielFreielundHanse-
stadt’Hamburg(250.0001€TalsIzweckgebundenel
Zuschiisse)lundldielHamburgischelWohnungsbau-

kreditanstalt!(1IMio.[€[zinsgiinstige’ Darlehenlund!
Zuschiisse).

Entwickler] undl Eigenttimerl des] Projektes istl der!
19971gegrindetelgemeinnitzigel VereinlAlterfund!
Pfegel eV, der] Mitglied! im[ paritatischenl Wohl-
fahrtsverbandlist.] Zielldes! Vereinslist’ diel Erarbei-
tunglinnovativerlKonzeptelinlder!Pfege.!Vorlderl
Grindungl desl,,Hausl amlKanal“IwarlderlVerein!
bereitsseitimehrerenlJahrenliniderTagespfegelak-
tiv. AnstoR[flirlden’BauldesIHauseslgableinlModelll
zurl Verbesserung! der? Lebenslagel Pfegebedrf-
tiger,[daslimRahmenleinesiProgramms’zurlsozialenl
Stadtteilentwicklungl inl Hamburg-Dulsbergl durchl
diel,,PfegekonferenziDulsherg“lentwickeltlwurde.
DortlwurdeldasZiell festgelegt, neuelPfege-lund!
WohnangebotelinlDulsberglzulschaffen.
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A\ F//
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DielUmsetzungldieserlldeenliibernahmischlief3lich!
Endel1998lderlVereinlAlterlundlPfegele.V.[ Trotz]
derl innovativen] Ideen] vergingen mehrerel Jahrel
mitlderlAkquiselvonlFordergelderniundideriSuchel
nachldemlgeeignetenl Grundsttick, bislderlVereinl
dasl Projekt] eréffnenl konnte.] Spaterel Bewohner!
derlHausgemeinschaftlwurdenlwéhrendlderlVor-
bereitungldurchleinenlZeitungsartikellaufldasiPro-
jektlaufmerksamiundkonntensichlsolschonlinleinerl
frihenlPhaselanlderIPlanunglbeteiligenlunddas]
Gemeinschaftsgefiihllentwickeln.

GrolieldeslProjektsiundll
Barrierefreiheit
DieJgesamtelAnlagelwurdelbarrierefreilnachIDIN
18025-2lerrichtet.lEinITeillderl Wohnungenlistlda-
riberJhinauslrolistunigerecht.DaslProjektIhatleinel
Gesamtfachelvonl2.310im?undeinenlca.]100im?
grofRenl Bewohnergarten.] Diel einzelnen Bereichel
deslProjektsisind,JabgesehenlvonideriTagespfege,’
auchlnurldenldortllebendeniBewohnernizugang-
lich,l dal esl sichl um{ privatenl Wohnraum?handelt.

Diel 3007 m? grofel Tagespfegeeinrichtungl istl im!
ErdgeschossluntergebrachtlundlunterliegtidenlAn-
forderungenl des! Heimgesetzes.] Dienstleistungenl
werdenlhierldurchldenlVereinlerbracht.

Dielrollstuhlgerechte]Demenz-WGI bietetIPlatzIfur!
siebenldemenzielllerkranktelBewohnerlundbefn-
detlsichlimI1..OG.[DielsiebenlWWohneinheiteniwur-
denlalslkleinel WohnungenmitleigenemIBadlund!
Balkonl errichtet] undl sind? durchschnittlichl ca.l 25(
mZgrof3.0Zusétzlichlgibtes!Gemeinschaftsfachen!
(Wintergarten,(Esskiiche)Imit’ca.l95Im?.

Diel 150 Wohneinheiten! derl Hausgemeinschaft
befndenlsichliml2.]OGlsowielimIDachgeschoss.!
Diesel sindl -1 mit] Ausnahmel einerl 901 m=Woh-
nungl-1481bisI 75Im2IgroR.I Diel grofziigigen! Ge-
meinschaftsfachenl ergebenl sichl durchl vergro-
Rertel Flurel undl umlaufendel Balkonel sowiel den!
Garten.[ Daruber] hinaus! sind! diel RAumlichkeitenl
derlTagespfegelabl 17]UhrlundlamlWochenen-
delnutzbar.IGenerelllkannldaslAngebotlbzw.[Pro-
grammlderITagespfegelvonlallen/Bewohnernides!
ProjektsIgenutztiwerden.

MietkostenlundIDienst-
leistungen

Diel Mietel fiirl diel Appartementslinl der] Demenz-
WGI betragt] 5,200 €/m? zuziglich] Nebenkosten.!
Zusétzlichl erfolgt] einel anteiligel Umlage! furl diel
Gemeinschaftsfachen,] vonl denenl allerdingsl nurl
600 m2] angerechnet! werden.] Dariiber! hinausl fal-
len] monatlich] 250,007 €1 Wirtschaftskosten] sowiel
dielPfegekostenlan.lInsgesamtisind]dielKostenImit
denenlinleinemIPfegeheimlvergleichbar.IDielPfe-
gedienstleistungeniwerdenliiberleinenistandiglpra-
sentenlambulantenlPfegedienstlerbracht.



LI ISTIIT)

Vonlden15[Wohneinheitenlder’Hausgemeinschaft
sindl12]6ffentlich]gefordert./Auchlhierlbetragtldiel
Kaltmietel5,200€/m2]Inldenldreilfreil fnanzierten!
Wohnungenlliegt'dielMietelbeil7,200€/m? Voraus-
setzunglfurldenlEinzuglinleinelder’Wohnungenlist!
derlBezugleinerlRente.. Momentan(istl keinerl der!
Bewohnerlpfegebedirftig.[Prinzipielllwerdenlallel
Dienstleistungenl in] der] Hausgemeinschaft! iber!
ambulantel Pfegedienstel erbrachtlundlsindlsomit]
nichtlvonivornehereinfintegriert.

Dasll 6konomischel Potenziall derl Bewohner! des!
»Hausl amlKanal“Jist] durchschnittlich]undl diel Be-

wohner! stellen] einenl Querschnitt’ allerl Bevolke-

rungsgruppenldar.IEinIProjektziellistidielSchaffung!
vonlSynergieeffektenlbeildenlKosten.[Solhabenldiel
BewohnerlderlHausgemeinschaft!bspw.[dielM&g-

lichkeit,/das! Pfegepersonallder! Demenz-WGl bell
eventuellemIHilfebedarflanzusprechenloderlauch!
sichl durch gegenseitige! Hilfeleistungen zul unter-

stitzen.

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft
DerlGradlaniGemeinschaftlichkeit'wirdldurchiden!
Ansprechpartnerldes!Projekts]sowiel durchleinigel
BewohnerlderlDemenz-WGIundlder!Hausgemein-
schaftlalsIsehrlhochlbezeichnet.! DieslauRertlIsichl
z.B.linlgegenseitigen(HilfeleistungenlimIKrankheits-

fall,/gemeinsamenSpielabenden,] Ausfiigenloder!
einem] wochentlichenl Frihstiick inl der] Hausge-
meinschaft.]Dasl Alltagslebenlsowiel Ausfiigelwer-
denl durch! diel Bewohnerl der] Hausgemeinschaft!
(teilsT mitl Unterstitzung)I selbstl organisiert.] In derl
Demenz-WGliibernimmtldasIPfegepersonalldiesel
Planung.[Feste,IdieldasiganzelHauslbetreffen,iwer-
denlvomIGeschaftsfiihrerldes! Vereinslorganisiert.
DariiberlhinausigibtlesIFestelundVeranstaltungen,!
anldenenlauchldielBewohnerlderlUmgebungldes!
Hauses!teilnehmenlkdnnen.! DielBewohnerlhaben!
einenlstarken(EinfusslauflEntscheidungen,  dielfur!
daslalltaglichelLebenlvoniBedeutunglsind.[Sielkdn-
nenlbeispielsweisemitliberidieBelegunglderiWoh-
nungenlentscheiden.!

ErfolgldesiProjekts

DaslProjektlistlin]alllseinenl Teilbereichenlsehrlgut
nachgefragtl-Jeslgibtlsowohlfiir’dielHausgemein-
schaftlalslauchlfurldiel Demenz-WG[ einel Warte-
liste.0 Daher? ist] Offentlichkeitsarbeit] bislangl nichtl
notwendigl gewesen.] Hinzul kommt,” dass! diell Be-
wohnerlnachleigenenlAngabenImitlihrer!\Wohnsi-
tuationlauRerstlzufriedenlsind.
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4.4l Hannover:l,,Gemeinsamistattleinsamle.V.“[l
GemeinschaftlichelHilfelimlAlter

Uberblick
0

Art des Projekts Hausgemeinschaft

Gemeinschaftlichlleben,lbetreuenlundiwohnenl

Besonderheit

hoherlGradlaninachbarschaftlichenIHilfeleistungenlinlForml

von(BetreuungPfegebediirftigeriundiSterbebegleitung

Baujahr/Laufzeit 2001
Anzahl Wohneinheiten 16
Anzahl Bewohner 16

Durchschnittsalter der Bewohner = ca.l700Jahre

Wohnform Miete

EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts

Diel Hausgemeinschaft] des! ,Gemeinsam! statt’
einsam]e.V.“limlExpo-Modellstadtteill Kronsberg!
wurdel20010bezogen,lwobeilsichldielPhaselder!
Projektrealisierungl tiberl mehrerel Jahrel hinzog.!
DielLagel zeichnetlsichl durchleinel gutel Anbin-
dunglanl Waren-IundlDienstleistungsangeboten
destaglichenIBedarfslundldurchldielNahelzum
Messegelandel in] Hannover! aus.[ Dasl Projekt!
verfligtl iberl 160 Wohneinheiten,l diel tiberl zweil
Zugéangel inl einem’ Haus! erreichbarl sind.[ Einel
Erdgeschosswohnungl mitl derl zugehdrigenl Ter-
rassel wird! vom[ Verein[ als! Gemeinschaftswoh-
nung! gemietet,! diel ibrigenl Bewohnerl haben!
Einzelmietvertrage.! Die]WohnungenIwurdenlim!
RahmenlderlExpol2000ZalsiVorzeigeobjektelge-
baut,]konnten! allerdingsl nichtl verkauft] werden
undiwerdenlsomitlletztlichldurchldenIVereinlfir
dasIWohnprojektigenutzt.[Eigentimerlder!\Woh-

nungenlistidielGAGFAHI(urspriinglichINILEGIm-
mobilien’HoldinglGmbH).[

DaslKonzeptlfiirldie]Hausgemeinschaftistammtivon!
dem1996lgegriindetenVerein. DielVereinsmitglieder!
habenlsichliiberleinen]1995lerschienenlZeitungsarti-
kellgefunden,linldemIinteressenten’fiir einelalterna-
tive] Wohnform( gesucht] wurden.[ ZulBeginnlwurdel
das’ProjektlalsITMehrgenerationenwohnenImit’allein-
erziehendenIMiitternlundVaternkonzipiert, dielUm-
setzungldieseslKonzeptesischeiterteljedochlanizahl-
reichenlAbstimmungsproblemen.[SchlieRlichlwurden!
alterelMenschen(55+) alsIZielgruppeldefniert.Ziel
warl es] nun, einel Alternativel zul den] damals? be-
kanntenUnterbringungs-lundVersorgungsformenifur!
altereIMenschenlzulfnden.)DurchldielHausgemein-
schaftl solltel einell kostengiinstigel Wohnalternativel
geschaffeniwerden, dalsichidurchidielGemeinschaft
Wohn-lundPfegekostenteilen]lieRen.] AllelBewoh-
nerldesProjektesisind’heuteIMitgliederidesIVereins.



GrolieldesliProjektsiundll
Barrierefreiheit
InldemProjektlebeninsgesamti16Bewohner,darun-
terleinPaarlundll4Alleinstehende..DielWohnungen!
habenleinelGréRelzwischen’39lundI69!m? lwobeil
esinurlzweil Wohnungenlunterl451m?]gibt.ISiebenl
Wohnungen(sind etwal 531 m? und’ weiterelsieben!
ungefahrl69m?IgroR..Nebenlden privaten] Woh-
nungen] steht] denl Bewohnern! einel Erdgeschoss-
wohnungl als! Gastewohnungl und? Gemeinschafts-
raum.mitiTerrasselzurlVerfigung.IDiesel Wohnung
wirdlauchlexternivermietet,z.B.JanIMessebesucher,!
umzurFinanzierungldesVereinsbeizutragen.Dar(-
berlhinaussolldielGastewohnunglimBedarfsfalllals
Pfegewohnung! dienen. Barrierefreiheit! ist] daher!
auchlnichtlinlallen] Gebaudeteilen gegeben. Einel
HalfteldeslHauseslist”hinsichtlichldes!Zugangslund
der]Wohnungskonzeptionlbarrierefreil(DIN[18025-
2),1derl anderel Teill des] Hauses! mitl dem( zweiten!
Zuganglhingegennicht.] Diesl ist] darinl begriindet,
dasslvonldenlurspriinglichl17IMitgliedernidesIVer-
eins! letztlich? nurl achtl inl dasl Projekt’ eingezogen

sind,ldielexplizitlbarrierefreielWohnungenlwollten.]
Mittlerweilelsind allerdingslauchldielnicht’barriere-
freien]lWohnungenidurchlVereinsmitgliederlbelegt.

Mietkostenlund
Dienstleistungen

Diel Mietkosten( betragenl inkl.] Nebenkosten! ca.
8,000€/m?[DielMietelderiGemeinschaftswohnungl
betragt! monatlich? 300,000 €, welchel durchl diel
Hausgemeinschaftliberleinlnachldem]Vermdgen!
gewichteteslUmlagesystemifnanziertiwird.]Weiter-
hinfallt’beim Einzugl eineleinmaligelZahlunglvon!
75,00€ aufleinl,Notfallkonto“fan. DielWohnungen!
sindloffentlichlgefordert,JallerdingsiwurdenldielBe-
legungsrechtelfurldiesesIHauslaufgehobenundlan!
einenJanderen(Standort verlegt./DieJEntscheidungl
beziglichlderINeubelegunglder!Wohnungenlob-
liegtldenBewohnernlohneleinelFristregelungidurch!
dielGAGFAHalsEigentiimerin.KiinftigelBewohner!
sollitenImaglichstl einelinteressiertelsozialel Grund-
haltunglhaben.!
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Dasl 6konomischel Potenziall derl Bewohner! ist]
durchschnittlich;[ insgesamtl spiegelt] diel Hausge-
meinschaftletwaldeniSchnittlder/Gesellschaft.]

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft
DielBewohnerIsindlzwischenl63lund’821Jahrelalt,]
wobeildasldurchschnittlichelAlterlca.l70lJahrelbe-
tragt./DerlgesundheitlichelZustandl der]Bewohner!
ist] grundsatzlichl gut;[ zurzeit! sind] nurl zweil Per-
sonenlpfegebediirftig,.vonidenenleineldemenzielll
erkrankt ist.] Pfegerischel Leistungenl werdenl von!
einem] Pfegedienst] erbracht,! weiterel hauswirt-
schaftlichel Unterstiitzungenerbringt’ diel Hausge-
meinschaftlselbst.

DerlGradlderl Gemeinschaftlichkeit?wurdel durch!
dielAnsprechpartnerinlundBewohnerinidesHauses!
erwartungsgemanalsisehrhochleingestuft.[EsIgibt!
zwarlinteressengruppeniderBewohner, diesichlun-
abhangiglvonlderIHausgemeinschaftltreffen,laber!
auchlinnerhalblderlHausgemeinschaftlgibtlesivielel
gemeinsamelAktivitaten..Dazuz&hleninebenleinem!
wochentlichenTreffenlAusfiige,lgemeinsameFestel
sowielspontaneTreffenlundlgegenseitigelBesuche.l
DielgemeinsamenlAktivtateniwerdenldurchidieBe-
wohner selbstl organisiert, wobeilsichljeder nachl
seinenI Mdglichkeitenleinbringt.Innerhalbl derlBe-
wohnerschaft gibt esl einel starkelBereitschaftl zurl
gegenseitigenl Hilfe, diel sich beispielsweisel darin.
aulRert,[dassisichleinigelBewohnerlinlpalliativerBe-
treuungiweiterbilden,.umipfegebedirftigeniMitbe-
wohnernl das! hdchstmdglichel MafRl anl Unterstiit-
zunglundSicherheitlzulbieten.!

Sokonntelesz.B.JeinerBewohnerinlermdglichtiwer-
den,ldielletztenlLebensmonatelinlihrer]Wohnung!
zul verbleiben.] Ansonsten] werdenl Pfegedienstlei-
stungeniimBedarfsfallliiberleinenlambulantenIPfe-
gedienstlerbracht.lZiellstleslaber,lallenlBewohnern!
bislzulihremTodldenVerbleiblinlderleigenenlWoh-
nungImitlgegenseitigenHilfeleistungenlzulermdg-
lichen.

ErfolgldesiProjekts

DieJ Nachfragel nachl deml ProjektJist]sehr] hoch,
wassichlauchldarinlaulert,/dasslalle’Wohnungen!
vermietetlsind.[Dartiberlhinausihabenlsichlweiterel
VereinsmitgliederlinlderlUmgebungldes]Projektes]
niedergelassen.!DielHausgemeinschaftlistlprinzipi-
elllgutlinidie]lUmgebunglintegriert,Jdalsielz.B.Imit
denlKirchengemeindenlzusammenarbeitet. /Auer-
demlfndenlregelmaRigINachbarschaftsfestelstatt.
Weiterel Aktivitaten? desl Vereins! lassent sichl unterl
demBegriffl,,GroBmutterlzumlleihen“Izusammen-
fassen,] dal durchl denl Verein z.B.[ Schularbeitenl
beaufsichtigtlundIErstklasslerlzurlSchulelgebracht!
werden.



4.5[ Darmstadt:l,,Sandberghof*-
Gemeinschaftiundlindividualitatiim/Denkmal

Uberblick

Art des Projekts Hausgemeinschaft

. GemeinschaftlundlindividualititlinleinemIldenkmalge-
Besonderheit

schiitztenlHaus
Baujahr/Laufzeit 1758ImitVergroRerunglim19.Jhdt.lbzw.[2006
Anzahl Wohneinheiten 5
Anzahl Bewohner 9

Durchschnittsalter der Bewohner | ca.l631Jahre

Wohnform Eigentum

EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts

Diel GbRI,,Sandberghofl-Igemeinsamwohnenlin!
Bessungen“l hatl 20067 denl denkmalgeschitzten!
SandberghoflausldemlJahrl 1758lim] Darmstadter!
Stadtteill Bessungenl bezogen.! Das! 300 m?IgroRel
Hauptgeb&ude! bildet! mit] zweil Scheunenl und!
einem]Werkstattgeb&aude einlEnsemblel umIeinen!
zentralenl 2507 m? grofRenl Hof.1 Derl Sandberghofl
liegtlinlder!N&hel deslOrangeriegartensiundder!
Darmstadter]Innenstadt! mittenlinJBessungen.! Das!
Quartier] bietet] denl Bewohnernl zahlreichel Ein-
kaufs-lundIVersorgungseinrichtungen.

BeimIKaufl des! Hofes! befandl sichl das! Objektlinl
einemlsehrlschlechtenlbaulichenlZustand,Isoldass!
esivonIGrundlaufisaniertiwerdenimusste.[TrotzIder!
denkmalpfegerischenHerausforderungen,dielsichl
z.B.0 beil denl aufwandigenl Sprossenfenstern] und
derlalthergebrachteniLehmbauweiselzeigten,iwur-
delbeilderiSanierunglviellWertlauflokologische!
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Malstabel gelegt,lindemz.B.l Baustoffel recycled!
undleinelSolaranlagelerrichtetiwurden.

AuchlaufgrundidieserlumfangreicheniMalRnahmen’
zoglsichlderlUmbaulbislzumlEinzuglderlBewohner!
iberImehrerel Jahrelhin.JErstes] Interesselanleiner]
gemeinschaftlichen] Wohnform[ kam? bereits] 19971
nachleinerlentsprechendenlZeitungsannoncelauf,l
inl der]Interessentenl fiirl einel ,WWohngemeinschaft’
furljunglundlalt“T gesuchtlwurden.lEtwal 301 Inte-
ressierte] habenl daraufhinl unterl Anleitung! einer!
ProjektbegleiterinlideenlundIPlanelfirleinigemein-
schaftlichesIProjektlentwickelt.[EinTeillderlspaterent
Bewohner] warl bereits! Mitglied dieser! Gruppe.
2002[trenntenlsichldieseljedochlvoniderIGruppe,
daldortinochlkeinelklarenlEntscheidungenlabzuse-
henl waren.] Wahrenddessen] hattenl diel spateren.
Bewohnerlvonlderistadtischenlimmobilielerfahren,
dielzumVerkauflstand.JImlSommerl2002]warldiel
Gruppel schlieflichl komplettl undl diel konkreten!
VorbereitungenlfirldielRealisierungleinesigemein-
schaftlichenlWohnprojekteskonntenlbeginnen.Diel
Bewohnerkonntenlsomitlalleldas’KonzeptivonlAn-
fanglanimitentwickeln.

Dasl Projekt] wurdel als! Eigentiimergemeinschaft!
realisiert.] Diel Bewohner! erhielten] mit] Ausnahmel
vonlgeringfiigigenlAuszeichnungenlundIPreisenliml
Zugel derlSanierungl keinel direktel fnanziellel Un-
terstiitzungloderloffentlichelForderung.[Allerdingsl
ergabenlsichldurchldielAusnutzunglvonlAbschrei-
bungsmaoglichkeiten? (,Denkmal-AfA*) steuerlichel
Vorteile.IDielGesamtkostenlfurldielSanierunglundl
denlUmbauldesIHofesIbeliefenlsichldennochlauf!
1,8IMio.J€.1DieselKostenIwurdenlinl Abhéngigkeit]
vonlderljeweiligen] Wohnféchel aufl dielspaterenl
Bewohnerlumgelegt,;wéhrendldie]Gemeinschafts-
féchenl vonl denl Bewohnern! jeweils’ zul gleichenl
TeilenIfnanziertiwurden.



GroReldesProjektsiundl
Barrierefreiheit

Im] Haupthaus! des] Sandberghofes! gibtl es! vier!
Zwei-Zimmer-WohnungenI mitl jel 750 m? fiir] Paarel
undleinelEin-Zimmer-WohnungImit:50Im2fiirleinel
alleinstehendel Person.l Dariiber] hinaus] verfiigt]
derl Hofl (iberl groRziigigel Gemeinschaftsfachen!
mitImehrlals]100Im[Dazulgehdrtldiel,,Scheune’!
mitl einem] GemeinschaftswohnzimmerJundl einem!
Bad/Géaste-WC,1derl Gartenbereich,] einl Wasch-
undl Trockenraum,] einel Sauna,! diel Hofwerkstatt’
undlderIFahrradschuppen.iDarlberlhinausigibtles
ein] Atelier,] dasl auchl alsl Gastewohnung( genutzt!
werdenlkann.[Abgesehenvonidenlprivaten’Wohn-
féachenlsindlallelRaumelfirl allelBewohnerljeder-
zeitlfreilzuganglich.[

DaslProjektlistInichtivollstandiglbarrierefrei,ldaldiel
Altbausubstanzlerhaltenlblieblundlinsoferninurlein-
geschranktel Moglichkeitenl bestanden.] Dennochl
konnenldielWohnungenlinsgesamtlalslbarrierearm!
bezeichnetl werden.[ Auchl derl Zugangl zumI Ge-
baudelistiperspektivischimitleiner’Hebevorrichtung!
barrierefreil gestaltbar. Dasl Gemeinschaftswohn-
zimmer,lderlHoflsowiel einl Teill des! Gartenslsind!
hingegenlbarrierefreilnachIDIN118025-2.]

Regelungenl

InlderlEigentimergemeinschaft'missensichldielBe-
wohnerleinigen,Jwennlz.B.Ibaulicheloderlkonzep-
tionellel Veranderungenlumgesetzt'werdenlsollen..
Auchlbeileinem(EigentimerwechsellwollenldielBe-
wohnerlmoglichstl Einfusslaufl diel Auswahllneuer!
Eigentimerl und] Mitbewohnerl nehmen.[ Aus] die-
seml Grund! hatl diel Eigentiimergemeinschaft] aufl
demlSandberghofl einlVorkaufsrecht.! Diel Bewoh-
nerlkénntenldieseslaufgrundlihresisolidenl fnanzi-
ellenlHintergrundslwohllauchlaustiben, allerdings!

driickenl momentanlnoch diel hohenl Belastungen!
durchldielSanierungldesiProjektes.

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft
DielBewohnerlsindlzwischen’577undl69(imIDurch-
schnitt’63)Vahrelalt. Zurzeitlist keinBewohnerlpfe-
gebediirftig;] wiel inl fast! allen] anderenl Projekten!
sollenljedochl auchZimISandberghofl pfegerischel
LeistungenlbeilBedarflvonleinemlambulantenlPfe-
gedienstliibernommenlwerden.

DenlBewohnernlist] aberl diel gegenseitigel Unter-
stitzungl beil alltdglichenl Problemenl wichtig.! Dasl
Projektliststarklgemeinschaftsorientiert,/was.nicht
zuletztlauchlanldenlgrofRzigigen]!Gemeinschafts-
féchen! deutlichl wird.] Dieserl Gemeinschaftsge-
dankell resultiert’auchlaus! deml komplexenl Grup-
penfndungsprozess] undl derl anstrengendenl
Umbauphase, diel diel Bewohnerl gemeinsaml ge-
meistertl haben.IBis? heutel fndenl regelmaRig’ ge-
meinschaftlichel Aktivitdten statt;] nebenl eineml
wdchentlichenljourlfxe,lgemeinsamenlFeiernlundl
Kochabendenl unternehmen! diel Bewohner! auch!
Ausfligelzusammen.[Diesel AktivitatenI fndenlzuml
TeillauchlzusammenimitZMenschenlauslderlNach-
barschaftldesiSandberghofsistatt.

ErfolgldesiProjekts
DielBewohnerlgebenlallelan,/mitlihrer]Wohnsitua-
tionluberauslzufriedenCzulsein.
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4.60 Ludwigshafen:l,,HausINoah* -l
,,Allengerechtes*“Istattlaltengerechtes]Wohnen

Uberblick

[

Art des Projekts Mehrgenerationenwohnen

Besonderheit
Baujahr/Laufzeit
Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Bewohner

Durchschnittsalter der Bewohner

Wohnform

~Allengerechtes’TWohnen“[statt’altengerechtes!\Wohnen,[
Selbststandigkeitl+IHilfelbeilBedarf

2008

insgesamtl46]WE, davonl120WElinlderIBetreuten]Wohngrup-
pel(1./2..0G)lundl10]WElinIderI50plus-Gruppel(8-/9.10G)

Ca.190,/davonlinldeniStockwerkkonzepten:127
vonl8bisi861Jahre

MietelundiEigentumI(inideniStockwerkskonzeptenlinuriMietelzurl
SteuerunglderiBelegung/Gruppe)



EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts

Das! Mehrgenerationenhaus! ,Hausl Noah“! der!
LUWOGE (Ludwigshafener! Wohnungsunterneh-
menlderlBASF)wurdelnachldemlaltersgerechten’
Umbaul2008er6ffnet.] Daslurspriinglichlausldem
Jahr]19720stammendel Geb&udelliegtlimIStadtteill
Pfngstweide,] derl einell sehrl gutell infrastrukturellel
Ausstattungbietet.

Denlca.]90!Bewohnernlwerdeninlverschiedenen!
Stockwerken( unterschiedlichel Wohnungen? gebo-
ten.[ Vonl denl insgesamtl 460 Wohnungenl sind( 221
explizit altersgerechtel Wohnungen,! diel iibrigen
wurdenl als! normalel Miet-] bzw.] Eigentumswoh-
nungenfiirlallelAltersgruppenivermarktet..Dielal-
tersgerechten]WohnungenZermdglichenlvielenISe-
niorenlausidemiStadtteil’einfangenehmes!Wohnen!
imJAlterJundlstellenldenKernldesIMehrgeneratio-
nenwohnprojektesidar.

DasIKonzeptlfiiridasiHausINoahlwurdelvonlder!
LUWOGE! mit] denl Bewohnern! des! Stadtteils[ in’
verschiedenenlArbeitskreisenlerarbeitet.]DielTref-
fenlwurdenlvonlderiBauWohnBeratungKarlsruhel
oderlvonlderinitiativel VIVAIFAMILIAImoderiert.
DielEntwicklungldes StadtteilsiwurdelimlZeitraum!
19961 bisl 20031 durchl das! Stadtentwicklungspro-
jektl,,UnserelPfngstweidelsolllattraktiveriwerden®!
begleitet.

DenlerstenlAnstoRfiirldasIProjekt’HausINoahlgab!
dagl Stadtentwicklungsprojekt? ,,Zukunftl Lebenl -
Pfngstweide”.! Derl Umbaul wurdel durchl das!BBR!
(BundesamtlfirlBauwesenlundRaumordnung)Jim!
RahmenldesIForschungsprogrammsl,Innovationen
furlfamilien-_undl altengerechte] Stadtquartiereinl
Hohel vonl 790.0000 €7 unterstiitzt.] Das! gesamtel
Konzeptl ist] heutel ein] anerkanntes] Modellvorha-

benl des] Experimentellen] Wohnungs-Jund! Stadte-
baul(ExWoSt-Modellvorhaben).linsgesamtlhatidiel
LUWOGEIca.[ dreil Millionen’ Eurolin] das Projekt!
investiert.

ZielldesIKonzeptesiwarles,Bewohnerlaller/Gene-
rationenliuberleinlausdifferenziertesiStockwerkkon-
zept! hinweg! zusammenzufiihren und? dabeil diel
gegenseitigel nachbarschaftlichel Hilfel zul férdernl
sowieldielintegrationlinidenIStadtteillzulgewéhrlei-
sten.Einelzentrale[RollelinnerhalbldiesesiKonzeptes!
spieltldiel,,Netzwerkerin“,IdielalslAnsprechpartne-
rinfiir] diel Bewohner? des! Hauses! undl des! Stadt-
teilst fungiert? und! derenl Aufgabe! diel Schaffungl
von Angeboten(,vonl undIfirl Bewohner“Tist, diel
GemeinschaftlichkeitlinlHauslundlStadtteillstarken!
sollen.
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GrolieldeslProjektsiundll
Barrierefreiheit
DasHausINoahlgliedertisichlinizweiBereiche.lDas!
Doppelstockwerkim8..und®..0OGlbeherbergtieine!
separatelgenerationeniibergreifendelWohn-lbzw.]
Hausgemeinschaftl mitl insgesamt! zehnl barriere-
freien](DINI18025-2),labgeschlossenen Mietwoh-
nungen. Diel Wohnungen! wurden! vor allem! fiir!
Familien,ljungelAltelundlAlleinstehendelkonzipiert,
die]WertlaufigegenseitigelnachbarschafichelHilfel
legen.[ Diel 1.1 bis] 3-Zimmer-Wohnungenl sindJ zwi-
schen]400undZ85Im2IgroR.[Zusatzlichlzuldeml pri-
vaten!Wohnraum(gibtlesleinenliiberlbeidelStock-
werkel reichendenl GemeinschaftsraumImit] Kiichel
undEssplatz.[DielNutzungdieses’Raumesiwirdivon!
derl Gemeinschaft! geregelt, dal erl zum! privaten!
Wohnraum? gehort.l Diel Wohnféche!l betragt’ auf!
beiden’ StockwerkenZinsgesamtl ca.585] m2[ hinzul
kommenldielGemeinschaftsfachenlvonlca.[60Im?.

MitldemIzweiten]WohnkonzeptlimI1.lundI2..0Gl
desl gleichen Gebaudes! werdenl vor! allem( Seni-
oren] undl Menschenl mit] kérperlichen] Einschrén-
kungenlangesprochen, dielpfegerischelund’haus-

wirtschaftlichel Dienstleistungen] wiinschen.! Diesel
1-lbis’3-Zimmer-Wohnungenlvariierenizwischenlca..
22Im?Jund’85Im2.]Diel WohnungenIsindlebenfalls]
barrierefreil(DINI18025-2)lbzw.lzumTeillrollstuhl-
gerecht.JAuchlhierlstehenldenlBewohnernlgroRzi-
gigelGemeinschaftsféchenizurVerfiilgung:imehre-
relR&umel mit] Sitzmdglichkeiten,]einelKiichenzeilel
zumigemeinsamenKochensowielWaschmaschinen!
undlTrockner,[dielvonider]LUWOGEzurlallgemei-
nenNutzunglaufgestelltfwurden.Die]Wohnfachel
derlWohngemeinschaftlbetragtlinsgesamtca.’5250
mZlhinzulkommenImehrlals{100Imzgemeinschaft:
lichelFl&chen.



Mietkostenlund
Dienstleistungen
Inlderlgenerationenibergreifendenl\Wohngemein-
schaftlbetragenidielMietkostenldurchschnittlichlca.
6,500€/m?ZzuziglichiNebenkosten.lInlder altersho-
mogenenl Wohngemeinschaftl betragt’ diel durch-
schnittlichelMietelca.l7,001€/m?zuzliglichINeben-
kosten.[ Diell Kosten! fiir] die] Gemeinschaftsfachen!
sindldabeilinlbeidenlStockwerkkonzeptenl bereits!
im[ Mietpreis] beriicksichtigt.] Beil derl altershomo-
genenl Wohngemeinschaftlistl dartiber? hinaus! ein’
BetreuungsvertraglanidenIMietvertraglgekoppelt.
DielBetreuungsleistungenlwerdenl durch]das]DRK!
erbrachtlundlbeinhaltenlu.a.einelwochentaglichel
WohnbegleitungldurchleinelBezugsperson,iwelchel
durchschnittlichldreilStundenlamiTaglanwesendist,
sowiell einenl 24-Stunden-Hausnotruf.[ Diel monat-
lichenl Kosten( hierflirl betragenl 57,900 €I fiirl einel
Personlbzw.[75,800€]flirleinlEhepaar.] Weiterfiih-
rendelDienstleistungen,(z.B.lausldemlpfegerischen!
Bereich,] kdnnen! dariiber] hinaus! alsl zusatzlichel
Wabhlleistungenlabgerufeniwerden.lInsgesamtlgibt!
esImomentanvierl Personen,ldielleicht] pfegebe-
durftiglsind.

Generelll besteht] sowohl! fiirl diel Bewohnerl der!
generationentibergreifendenl alsl auchl fiirl diel Be-
wohnerl derl altershomogenen] WG diel Mdglich-
keit,] Dienstleistungen? Uberl diel Conciergel bzw.l
diel,,Netzwerkerin“labzurufen.] Dasl 6konomischel
Potenziall derl Bewohnerl des] Hauses! ist] durch-
schnittlich.]Die]WohnungenZsindlehemaligelBASF-
Werkswohnungenlundlim[StadtteillsowielimIHaus!
wohnenlvielelPersonenmit’BASF-Hintergrund,ldiel
zumeistliberleineniguteniVerdienstloderleinelsoli-
delBetriebsrentelverfigen.

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft
NebenldeniGemeinschaftsrdaumenlinidenleinzelnen.
Stockwerken( verfligtldas!HausINoahliiberleinenl
groRzigigenloffentlichenlBewohnertrefflimErdge-
schoss.]DortIwerdenldenlBewohnernldes!Hauses!
unddes! Stadtteils! Gemeinschafts-Jundl Hilfsange-
botel durchl diel Netzwerkerinl angeboten.] Dazu!
gehdoren] einel Einkaufsgemeinschaft,] gemeinsame!
Mittagessen,l gemeinsames! Frihstiick,] kreatives!
Gestalten,leinlKindercafé, einl Leseforum,Ipsycho-
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sozialel Betreuung,! Kommunikationsmoglichkeiten,’
Fachvortragelundivielesimehr.ImEGIbefndetlsich!
weiterhinfauchldielRezeptionImitleinerIConcierge!l
als] Ansprechpartnerin.] Uberl diesel konnenl eben-
fallslHilfsangeboteloderlderenlVermittlunglinlAn-
spruchlgenommeniwerden.]

DerlGradlan!GemeinschaftlichkeitlsowieldielEin-
bindunglinldielUmgebunglbzw.ldenStadtteillwur-
denldurchldiel Ansprechpartnerinlalslhochleinge-
schatzt.JAllerdingsigibtleslaufgrundlderibisherlerstl
kurzenILaufzeitInochlkeinelpraxisgestitztenlErfah-
rungswerte.] Diel Organisation! derl gemeinschaft-
lichenl Aktivitatenl erfolgtlentwederl durchl diel Be-
wohnerlselbst](v.a.linlder’Mehrgenerationen-WG)![
oderldurchl diel DRK-Betreuerl bzw.] diel Netzwer-
kerin.ILetzterelistleinlbesondersiwichtiges Element!
sowiell treibendel Kraft] fiir] das! gemeinschaftlichel
Wohngefiihl.lAuchlwennZsichldasIProjektimomen-
tanl nochlinl einerl Aufbauphasel befndet,[ ist] diel
Wohnzufriedenheitlbereitslsehrlhoch.PositivIwirkt!
sichlauchlaus,/dassldielBewohnerImitlrealistischen.
Erwartungenl anl das! gemeinschaftlichel Wohnen!
herangegangensind.

ErfolgldesiProjekts
Innerhalbleines’halbenlJahresinachlFertigstellung!
konntenl alle]WohnungenlimHausNoahlvermie-
tet! werden.[ Furl diel barrierefreien] Wohnungen!
gibtlesIsogarlschonleinel Warteliste.] Diel Bewoh-
nerlwurdenldurchlZeitungsartikel,/Mund-zu-Mund-
Propaganda,lBroschirenletc.laufldasProjektlauf-
merksam..DielAuswahlIneuer’BewohnerlistIdavon!
abhangig,loblsielinldielGemeinschaftlpassen.IDiel
EntscheidungltrifftlletztendlichldielzustandigelMit-
arbeiterinl der] LUWOGE, diel Bewohnerl konnenl
aberlbeilder/MieterauswahlImitentscheiden.’



4.71Dresden:[,,CoschitzerlRundling*“ -
GegenseitigelUnterstiutzunglvonlJungiundlAlt

Uberblick

Art des Projekts Mehrgenerationenwohnen

gegenseitigelUnterstitzunglvonlaltiundljung;Bezuglaufident

Besonderheit Rundling;iGemeinschaftsraumlalsipragendelbaulichelMitte

Baujahr/Laufzeit 1999,1Sanierung’2002
Anzahl Wohneinheiten 18
Anzahl Bewohner 52

Durchschnittsalter der Bewohner = vorwiegendica.[50+Jahre

Wohnform Eigentum

EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts

Dasl 19991 bezogenel Wohnprojektl ,Coschitzer!
Rundling“Imit_seinen? 18]Eigentumswohnungenlbe-
fndetlsichlimIDresdnerlStidwestenlinleinemIQuar-
tierl mit] einer] gutenlinfrastrukturellen] Ausstattung..
DaslProjekt’wurdelohnelnennenswertel fnanziellel
Unterstltzung! errichtet;] diel Dresdner] Agenda21[
honoriertel das!ProjektlallerdingsImitleinem! Aner-
kennungspreislinIHohelvonI1.0007€.

Diel Ideel firl dasl Projekt] entstand! bereits! 1996,
alslsichlzun&chstl zwolfl Personent beil einem Tref-
fenliberigemeinschaftliches!Wohnenlinformierten.l
Damalsiwaren(dreilderlheutigenlBewohnerlanwe-
send.] Beil derl Veranstaltung! stelltel derl Architektl
Fritzl Matzinger! einigel seinerl gemeinschaftlichen!
Wohnprojektel vor.[ Dieserl Architektl entwickeltel
schlieRlichlauchldas!Konzeptlfurldenl,Coschiitzerl
Rundling®.
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Durchl Mund-zu-Mund-Propagandall wurdenl wei-
terelBewohnerlgefunden,iwahrendlanderelwieder]
absprangen.lBeilBaubeginnIwarenljedochlbislauf’
einel Wohnung! allel Wohnungen! belegt,[ diel der!
Architektlzun&chstlselbstlerwarb,lumlsielspaterizul
verauRern.

Derl Baubeginn! erfolgtel nachl insgesamtl ca.l 2,5]
Jahrenl Vorlaufzeitl im1 Januarl 1999/ derl Einzug!
derlersten Familienlim[Julil desselbenlJahres.]Dag!
urspriinglichel Konzeptl desl Projektes] konntel zum!
GroRteillumgesetztlwerden.] Anderungenlgables!
lediglich? dahingehend, dass! dem? Projekt! fnanzi-
elle]Grenzenlgesetztlwarenlunddahernichtlallel
baulichen Vorstellungenl komplett] umgesetzt] wer-
denZkonnten.

GrolieldesliProjektsiundll
Barrierefreiheit

Diel 181 Wohneinheitenl gruppierenlsichlinl rechte-
ckigerlFormlumldasizentralelAtriumlundZverfugen!
liberl68[bis! 130l m? bzw.Imindestensidreil Zimmer,]
wobeilderlGroliteillder’™Wohnungenlvieriundimehr!
Zimmerlhat.! Diel Wohnungenlhabenl alleleinelei-
genelTerrasselmit’GartenloderleinelDachterrasse.!
InJdemIKomplex_lebenl521Personen,’ groRtenteils
Familien,/zusammen.]

Nebenldem! privaten]Wohnraum gibtl eslgroRz(-
gigel Gemeinschaftsfachenl wiel dasl ca.l 3000 m?
groReluberdachtelAtrium,IdaslinldemiProjektIden!
Mittelpunkt’bildet.VonldortlgehenldielEing&ngezul
denlWohnungenlund zulweiterenlGemeinschafts-
raumen,lwieleiner!Werkstatt,/einemITrockenraum,]
demlFahrradkellerlundlderlTiefgarage,lab.lHinzul
kommtlderl1.000lm?IgroRen]Garten, derlanleinerl
Schmalseiteldes!Gebé&udeslangrenzt.Jinshesonde-
reldasIAtriumIwirdlvonldenIBewohnernIfiirlunter-
schiedlichelAnlasselgenutzt.

DielAnlagelistlinsgesamtinicht’barrierefrei./DasIAt-
riumlundleinelWohnunglwurdenljedochlzumindest’
barrierearml(mitlbarrierefreiemBadlundlbreiteren!
Turen)lumgesetzt.



Kosten
DielKosten(fiirldenIBauldeslProjektesibeliefenlsichl
insgesamtlaufl4,5IMio.JDM.IDerlPreis! furl diel Ei-
gentumswohnungenl lagl beil 2.0001 DM/m?Z ohnel
GrundsticklundCKeller. DielrestlichenlKostenlwur-
denJdurchldiel Anzahllderl Wohneinheitenlgeteilt.C
Auchldiel AuBenwandelundIDé&cherlsind!gemein-
schaftliches! Eigentum,] wobeil diesel Kosten? antei-
ligl entsprechend’ derljeweiligen] Wohnungsgrofiel
verteiltlwurden.IDartberlhinaus fallt’einlj&hrlicher!
Beitragfurldie]Gemeinschaftkasselan,lauslder]z.B.[
Reparaturenlbezahltiwerden.

Dasl6konomischelPotenziallder!Bewohnerlliegtlim!
oberenMittelfeld.IDielberufichelOrientierungiderl
BewohnerlzeigtleineldeutlichelTendenzlzulsozialen!
Berufenlundleinerlakademischenl Ausbildung.IDiel
BewohnerlkennzeichnetlimlAllgemeinenleinelsozi-
alinteressiertelEinstellung..

DielBewohnerlgebenlan,mitlihrer]Wohnsituation!
inldemIgemeinschaftlichenlProjektlinchohemIMalel
zufriedenlzulsein,lvorlallem,ldalallelVorstellungenl
an’ dasl gemeinschaftlichel Leben erfiillt] wurden.[
20020kamleslallerdingslaufgrundivonlerheblichenl
baulichenl Sch&denl anl der] gesamtenl Dachkon-
struktionZ undl denl Fassadenl sowiel derl nicht] ge-
wéhrleisteten] Tragfahigkeitl derl Deckenl zulumfas-
sendenlSanierungsarbeiten,/wobeil bislheutelnichtl
allelMangell beseitigt! werdenlkonnten.] Aufgrund
dessenlsindldielBewohnerInaturlichlunzufrieden.
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DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft

Beil demI Coschiitzer? Rundlinghandelt’ el sichl um!
einl Mehrgenerationenwohnprojekt,] das z.B.[ von
Familienl mit jeweils! dreil Generationenl bewohnt’
wird.] Das] Alterl derl Bewohner! variiertl zwischen!
3lundl 741 Jahren.1Diel Mehrheitlder!Bewohnerlist
jedochl500 Jahrelund! &lter.] Vonl denlBewohnern!
ist] niemand] pfegebedarftig.] Fallsl entsprechende!l
Dienstleistungen notwendigl werden,] sollenl die-
seldurchleinenlambulanten!Pfegedienstlerbracht]
werden.IFirlalltdglichel Aufgabenl bestehtljedoch!
einlhohesinachbarschaftlichesIHilfspotenzial.

DieJBewohnerl bezeichnenl diel Gemeinschaftlich-
keitlinldem(Projekt alsIsehrlausgepragt./Dennoch!
besteht’derlWunschInachlweiterengemeinschaft-
lichenl Aktivitaten.l Bislang? beschranken sich] diesel
vor! allem! aufl einl monatliches? Treffen,] um( not-
wendigelAbsprachenlzultreffenlundlgemeinsamel
Feiernl (Adventsfeier,l Sommerfestl etc.)]zul organi-
sieren.l Danebenlwerdenl-[jel nachlInteressensla-
gel-lverschiedenel AktivitatenIvonlallenl oderlzu-
mindest] mehreren] Bewohnernl gemeinsam erlebt;
solgableslbspw.IschonlgemeinsamelWeinprobenl
oderFulballabendehachidemPrinziplwerkommt,l

derlkommt*“Aktivitatenlzusammenlmit’denINach-
barnlaulerhalbldes!ProjektesIwarenlurspriinglich!
geplant,l wurdenl jedochl bislang’ nicht umgesetzt.
DielBewohnerlbeschreibenldaslVerh&ltnisizulden!
Nachbarnldes!Projektesiaberlalsinormal.

Diel Gemeinschaft] hatlsichlbereitslinl Stresssituati-
onenlbewahrt.l Solkamleslz.B.liml Zugel derl not-
wendigenISanierungsmafnahmenlzurlfnanziellenl
Unterstlitzungl einzelner] Familienl durchl anderel
Bewohner.![

ErfolgldesiProjekts
Alle]lWohnungenlimlRundlingZsindlbelegt.IDielFluk-
tuationllist’ -] mitl Ausnahmel des? Auszugs] erwach-
senerKinderl-Isehrlniedrig,ldaleslsichlumeinlEi-
gentumsprojekt’handelt.[Sollteleine]Wohnunglfreil
werden,[sollistlesldielAufgabeldesEigentimers-linl
Absprachel mit] derl Gemeinschaft!-[ einenl neuen!
Bewohnerlzul fnden.] Generelll bediirfenlallel Ent-
scheidungen! dieser( Artl derl gemeinschaftlichenl
ZustimmunglinleinfacherIMehrheit.JOffentlichkeits-
arbeitlzurlAkquirierungineueriBewohnerlist'zurzeit]
nichtlgeplant.



4.8 Weimar:[,,Wohnhausle.lG.[Weimar““[-II
GemeinschaftlicheslArchitekturkonzept

Uberblick
I

Art des Projekts Mehrgenerationenwohnen

konsequenteslArchitekturkonzept,lwelcheslausschlaggebend!

flrldielGemeinschaftlist;]\WWohnenlim, Rohbau“lundisomit]

relativipreiswertes]\WWohnen

Besonderheit

Baujahr/Laufzeit 1998
Anzahl Wohneinheiten 26
Anzahl Bewohner 63

Durchschnittsalter der Bewohner = ca.l50+lJahre

Wohnform

EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts
Im1Jahr1998IwurdenldielHauserlderl,Wohnhaus!
e.G.I Weimar“I bezogen.[ Hierbeil handelt] esl sich!
umleinlMehrgenerationen-Wohnprojektlaufleinem
ca.]6.000lm2IgroRenlGrundstiick.JDaslProjektlbie-
tetlca.[2.500Im?]Wohnfachellin(26[Reihenh&usern!
ohnelKeller.IEslgibtisechslverschiedenelHaustypen!
mit1381bis1118Tm?/Wohnfachelundimindestensi2,5.
Zimmern.lInldem[ProjektIsolltel fachenreduziertes!
WohnenImitleinemIgroReniGemeinschaftshausals]
~Wohnzimmer“Trealisiert/werden.

DieJAusstattunglder]privatenl Wohneinheitenlwar]
denlspéateren]Bewohnernliiberlassen,!dalimIRoh-
baulnurldielBadezimmerfiesenlundldielTreppeling
OGl realisiert] wurden.[ Diel Architekturl orientiert
sichl anl niederlandischenlVorbildern.] Dasl Projektl
liegtlinJeinemIQuartier,/daslden]Bewohnernleinel
Vielzahlvonlinfrastruktureinrichtungenlbietet.

Bewohnergenossenschaft

Diel Bewohnerl habenl zurl Realisierung( des] Pro-
jektes! einel Genossenschaft] gegriindet und! sind!
somitl selbst] Mit-Eigenttimer derl Wohnungen.[ Siel
erhieltenlfiir'die’RealisierunglihresiProjektesifnanzi-
ellelUnterstiitzunglausiLandesférdermitteln.

DaslProjektlwurdel1994lvonlProf.] Walter!Stamm-
Teske,IDekanlderFakultat’ArchitekturlanlderlBau-
haus-Universitatlin’Weimar,JinitiertlundZkonzipiert.
Wielinsgesamtl301%[derurspriinglichenlBewohnerl
lebtl erl mittlerweile allerdingsI nicht mehrlinl deml
Wohnprojekt..Dielweiteren]BewohnerIfanden(sichl
tiberl Mund-zu-Mund-Propagandal zusammen,[
bisT 1996( diel Genossenschaft! gegrindet] werdenl
konnte.
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GrolieldeslProjektsiundll
Barrierefreiheit

Inl denl 260 Wohneinheitenl lebenl zurzeit] 631 Be-
wohnerl unterschiedlichenl Alters.] Das] Altersspek-
trumIreichtivonC3[-I760Jahren,/wobeilca.l601%lder!
Bewohnerl&lter]als!50Csind.l Inldem(Projektlleben!
hauptséchlichlPaareloderlFamilienImitImeistlzweil
Kindern.

Diel einzelnenl Hauser! sindl nichtl barrierefrei.l Zur!
GruppelgehdrtlallerdingsieinfArchitekt,derlbereits!
Uberlegungenl zul Wohnraumanpassungsman-
nahmenJangestellt’hat./Demnachlkdnntenldielun-
teren Etagent rollstuhlgerecht] umgebautl werden,!
wenn! dies] vonl denl Bewohnernl gewiinscht] bzw..
benétigtiwird.

Daruber? hinaus! wird( zurzeit” diskutiert,] inl einem?
NeubaulRaumlfiirlpfegebediirftigelBewohnerlzul
schaffen.[Dielnotwendigen(Dienstleistungenisolltenl
inldiesemIFallliiberldenl Marktlbezogenlwerden.[
Dadurch] wiirdel auchl denl jetzigenl Bewohnernl
einellebenslangelPerspektivelimIProjektigeboten.

Das! Projekt] verfiigt! (iberl groRziigigel gemein-
schaftlichl nutzbarel Flachen:[ es] gibtl einl unterkel-
lertes] Gemeinschaftshaus? mit] 801 m% Nutzfachel
sowie] Garten-Jund] Grinféchen,l einen] Grillplatz!
undleinenlSpielplatz.

Kosten!
BeildemIProjekt’handeltlesIsichlinlgewisserlWeise!
uml einl genossenschaftliches! Mietkaufmodell.] Diel
BewohnerleistenleinelmonatlichelAbzahlungidurch!
denlpermanentenlErwerblvonGenossenschaftsan-
teilen.l Jel nachl Wertl bzw.] GroRel desl einzelnen?
HauseslliegenldielmonatlichenBelastungenifuridas’
Nutzungsentgeltltiberl oderlunterl demlMittelwert
vonletwa500,000€.]1Vonldenl 26]Haushalten’ha-
benl16lbereits11000%,,ihres"Hauses], abbezahit®,]
weshalbl siel lediglichl einel monatlichel Nebenko-
stenpauschalel entrichten.] Dartiberl hinaus! gibtl esl
siebenHauser,[dielmitidffentlichenIMittelnlerrichtet!
wurden.[SielunterliegenideriMietpreisbindung;lzur-
zeitlliegtldielMietelbeil4,501€/m?,

Dal diel Hauserl nachl dem! Niedrigenergiehaus-
Standarderrichtet’'wurden, sindldielHeiz-lundINe-
benkostenlsehrlniedrig.[Zurzeitlwerdenletwa2,00.
€/m2Zlerhoben.JFurldielBereitstellungldesiGemein-
schaftshauses! werdenl inl Abh&ngigkeit] vonl der!
jeweiligen] Wohnféchel monatlichel Beitragel zwi-
schen]8,000und’ 10,001 €7 prol Haushalt! erhoben.!
Dariiberlhinauslbetragenl dielKostenlfurldielNut-
zung des] Gemeinschaftshauses! ca.] 5,000 €/Stun-
de,Jwobei’40,00€nichtliiberschrittenlwerden.

DielBewohnerldiesesIProjektesiverfiigenliiberleinel
tiberdurchschnittlichelKaufkraft. Mitlihrer!Wohnsi-
tuationlinldemIGemeinschaftsprojektlsinddielBe-
wohnerlweitgehendlzufrieden.



DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft
DielBewohnerldes[Projektesischatzenldie]Gemein-
schaftlichkeitlinldemIProjekt.[Sielbetonenlinsbeson-
dereldielengelNachbarschaftlderiHauser, dielsich!
bereits] aus! derl architektonischenl Konzeption] er-
gibt.WichtiglsindldeniBewohnerlauchldielgroRzi-
gigenlgemeinschaftlichenlFlachenlbeil gleichzeitig!
vorhandenenlprivatenRiickzugsraumen.

Inl deml Mehrgenerationenwohnprojektl unterneh-
men( diel unterschiedlichenl Altersgruppen’ haufg!
etwas! zusammen.] Sol habenl beispielsweisel diel
Rentner] einen] eigenen’ Stammtischl oderl feiernl
gemeinsam Geburtstage.l Dariiberl hinaus]gibtl esl
jedochlauchlgemeinschaftlichelAktivitaten,lanlde-
nenlallelBewohnerlteilinehmen.!DielBewohnerlbe-
statigen,[dassldielgemeinschaftlichelEuphorielaus]
derlGriindungszeit’nachgelassen’hat;ldennochlist!
dasl gemeinschaftlichel Interessel nochl latent] vor-
handen,wassichlauchliniderlbestehendenHilfsbe-
reitschaftluntereinanderlaufiert.

ErfolgldesiProjekts

Zurzeitlsindl allel Wohnungenlinl deml Projektl be-
legt;faufleinerl\Wartelistelbefndenlsichlinshesonde-
relFreundeund’BekanntelderlaktuellenlBewohner.
Neuel Bewohnerl werdenlauchl durchll diel auszie-
henden! Personenl gesucht,] wobeil diel endgiiltigel
Entscheidunglin]AbsprachelmitldemVorstandlder!
Genossenschaft] getroffen? wird.l Momentan] wird
dasiZiellverfolgt,\mehrlFamilienImitlKindernlinldiel
Gemeinschaftlaufzunehmen.

Diell Integrationl desl Projekts! inl diel umliegendel
NachbarschaftlistInicht!besonderslhoch,iwaslsichl
schonl inl derl introvertierten] Architektursprachel
auBert.l
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4.90 Schorndorf:[,,MUhlbachhaus*I-II
GutelMischunglinlderiGemeinschaft

Uberblick

Art des Projekts Mehrgenerationenwohnen

Besonderheit

Baujahr/Laufzeit 2007
Anzahl Wohneinheiten 30
Anzahl Bewohner 63

Durchschnittsalter der Bewohner = ca.l420Jahre

Wohnform

EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts

InISchorndorfl westlichl von Stuttgart] existiert] seit’
20077 das! Mehrgenerationenwohnprojekt! ,,Miihl-
bachhaus“.DasIProjektlbefndetlsichlinlintegrierterl
Lage,l sol dass! diel meisten! alltaglichenl Dingel inl
der] unmittelbaren! Umgebung! erledigt] werden!
kénnen.DarlberlhinauslistiauchldasiZentrumiStutt-
gartsisehrlgut! mitl 6ffentlichen Verkehrsmittelnl zul
erreichen.

Diel 307 Wohneinheitenl desl Projektes! wurden! inl
U-Form? uml einenl Gartenhofl errichtet.! Sieben!
derl Wohnungenl sindl 6ffentlichl geférdert! und
werdenl durchl diel auf! Mehrgenerationenwohnen!
spezialisiertel,,prol...Jgemeinsamlbauenlundlleben’
WohngenossenschaftileG“vermietet.IDielrestlichenl
Wohnungen! sindl uml GroRteill selbstl genutztel
Eigentumswohnungen.

Generationenubergreifendes,\gemeinschaftlicheslund!l
stadtnahes!lWohnenfiirjjunglundZaltl

EigentumlundIMiete

Dasl Projektl gingl aus! der! Lokale-Agenda-21-Initi-
ativel ,Alter]werdenlinl Schorndorf“I hervor.l Dort]
entstand’2002[dielProjektgruppe’,Mehrgeneratio-
nenhaus“,[dielbis120071einlsolches!Hauslerrichten!
wollte.[ DielKerngruppelbestandlzun&chst aus] bis
zulachtIMitgliedern,diel2004 mitlderISuchelnachl
einemigeeigneteniGrundstiick beganneniund20060
schliel3lichC diel Grindungl derl Bauherrengemein-
schaftlinitiierten.] Zul dieseml Zeitpunkt] waren be-
reits]900 % der!Wohnungenlvergeben. Dielspéater!
hinzugekommenenBewohnerlhattenldurchIMund-
zu-Mund-Propagandal und? einellintensive] Offent-
lichkeitsarbeit’mit’mehrerenlZeitungsberichtenlvon!
demlProjektlgehort.lInsbesondereldie]Nachfragel
nachldenMietwohnungenliiberstiegldaslAngebot!
umleinlVielfaches.



GroReldesProjektsiundl
Barrierefreiheit
DieJ30IWohneinheitenIsind!denlunterschiedlichen!
Wohnungstypenl-ivonEin-Raum-Appartementsbis!
zulWohnungenImitlvierlundmehrlZimmernl-lent-
sprechendlzwischen]43Jundl160Im2Igrof3.]Zurzeit]
lebeni63BewohnerlinldemProjekt:’Alleinstehende,’
PaarelundlFamilien.

ImIMiihlbachhauslgibtlesizahlreichelgemeinschaft-
lichlgenutztelFlachenlundRaume.[EslgibtleinelCa-
feteria,] einen Partyraum? (731 m2)] mit] Kiichel und!
angrenzender(Terrasse, einenBewegungs-/Fitness-
raum((28Im?),]einenKinder-JundIKreativraum? (36!
m2),leinel Werkstattlundleinen/Waschraum.[Hinzul
kommtleinlgrof3ziigiger]AbstellplatzlfirlFahrrader]
undZKinderwagenlundl-Jals’besonderes!Highlight!
-Jeine[Boules-Bahn.[Darlberlhinaus’bietenlderlin-
nenliegende’ Gartenl sowiel diversel Grinfachen!
aufldem! Gelandelweiterel gemeinschaftlichl nutz-
barelFlachen.lAhnlichiwielbeilden’Gemeinschafts-
raumen((z.B.IderIKinderraum)(istlauchleinlTeillder!
Freifachenl bestimmten( Zielgruppenl vorbehaltenl
(bspw.IderKinderspielplatz).

DieJgesamtelAnlagelinklusivelaller’Wohnungenlist
barrierefreilnachl DIN118025-2.]EinzelnelBereichel
sindlsogarlrollstuhlgerecht..Die]Anlagelwurdelzu-
deml nachl 6kologischen] Gesichtspunkten konzi-
piert.IDaherlgibtleslbeispielsweiseleinel Grauwas-
seranlagelsowielErdwérmepumpen.
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Kosten!
DieJEigentumswohnungenlwurdenlzuleinemQua-
dratmeterpreisivon2.050€realisiert. DerMietpreis]
inldenlsieben] 6ffentlichl geférdertenl Wohnungen?
liegtlbeil4,000€/m2.1Zweil derl 23] Eigentumswoh-
nungenlwerdenlvonldenlEigentimernlprivatizulet-
was’héherenlPreisenlvermietet.

Diel Kaufkraft! der] Bewohner! istl unterschiedlich!
hoch.lInsbesonderelinlden]6ffentlich] geférderten!
Mietwohnungenlleben!Haushaltel mitleinem’nied-
rigerenl6konomischen’Potenzial,Iwéahrend!dielBe-
sitzer/BewohnerlderlEigentumswohnungenlinlder]
Regell einl durchschnittliches! Einkommen? haben.[
Wielinleinigenlanderenigemeinschaftlichen’Wohn-
projektenllasstlsichlauchlinldiesemIProjektIbeilden!
BewohnernleinldeutlicherlHanglzulsozialenIBeru-
fenlfeststellen.

DielBewohnerlsindinsgesamtlzufriedenimitlihrem!
Gemeinschaftsprojekt,l auchlwennl diel gutel Stim-
mungl zurzeit] durchl relativl vielel Bauméngell ge-
dampftiwird.

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft

DieJ Bewohnerlinl dieser! Gemeinschaftl sindJ zwi-
schenl2lund?801Jahrenlaltl(Durchschnittsalter.142]
Jahre).[ Derl Anteill &ltererl Personenl (abl 60! liegt
zurzeitlbeil320%.[FunflPersonenlsindliml Moment]
pfegebedirftigl [ allerdings! nichtl altersbedingt,
sonderniinfolgekorperlicherund/oderlgeistigerBe-
eintrachtigungen.’Zwarlbestehtlunter/denlBewoh-
nernleinelgrundséatzlichelHilfsbereitschaftlauchlim!
Krankheits-loderPfegefall,[pfegerischelLeistungen!
selbstsollenljedochlnichtldurchldielNachbarnler-
brachtiwerden.

AufgrundiderlbislangkurzeniLaufzeitdesIProjektes!
befndetlsichldielBewohnergemeinschaftInochlim!
Aufbau.Zurzeit'fndet’einmallmonatlichleinelHaus-
versammlunglstatt. Daruberthinauslbringensichidiel
Bewohnerl nachl Mdglichkeitlin diel Gemeinschaft’
ein,J indem( siel z.B.[ erstel gemeinsamel Initiativen!
grindenl(Kochen,/Chorsingen,Kindervorlesungen,
Kinderbetreuung,...),]dieliiberleinlschwarzesIBrett!
kommuniziertiwerden.

ImlJahrinachldemiErstbezuglfandlerstmaliglauchl
einlgrofRes! Sommerfest]statt,]daslzum Ziell hatte,
diel Nachbarschaftl fiirl das] Projektl einzunehmen,l
dieldiesesizunéchstiskeptischlbeurteilt’hatte.

ErfolgldesiProjekts
ZurzeitlsindlallelWohnungenlimIMiihlbachhausibe-
legt.[Daherlistldie]gezieltelSuchelneuerlBewohner!
imIMomentInichtInotwendig.]Offentlichkeitsarbeit]
betreibtldasIProjektlinlgewissemIMalieliiberlseinel
HomepageloderlZeitungsberichtelundlinterviews.!
ImIFalleldeslZuzugsineuerlBewohnerlhatldielHaus-
gemeinschaftleinlMitspracherecht.



4.10[Duisburg:IWOGEDUI-
LebenslangeriServicelundimehr

Uberblick

Art des Projekts Seniorenbiiro und Begegnungsstétte

~LebenslangeriServicelfiirleinlganzesiMieterleben” JanIMieterd
bedirfnisselangepasstelHilfsangebotel+],einlbisschenimehr

Baujahr/Laufzeit 1992bzw.[2001bislheute

1.5000WohnungenlinINeudorf;1l
davonl247altengerechte]Wohnungen

Besonderheit

Anzahl Wohneinheiten

Durchschnittsalter der Bewohner = ca.[850Jahre
Wohnform Miete

EigenschaftenlundlKonzeptionl  dochlinideriEinbeziehungleinesiganzeniQuartiers
deslProjekts inldaslgemeinschaftlichelkonzept.

Beill dieseml Projekt] handeltl esl sichl nicht] uml einl

zusammenh&ngendes! gemeinschaftliches] Wohn-  Diel Duishburgerl ,Wohnungsgenossenschaft] Duis-
projekt,linl deml einel Gruppel vonIMenschenleinl  burg-Sud!eG*I (WOGEDU)!sah! sich]-[ wiel vielel
gemeinsam{ erbautes! oderl bezogenes! Wohnge-  anderel Wohnungsgesellschaftenl auchl-I mitl denl
bé&udelbewohnt.[ZwarlgibtleslauchlinldiesemIPro-  Herausforderungenl einerl signifkantl alterndenl
jektlSeniorenwohnungen,iderlSchwerpunktliegtie-  Mieterschaftlkonfrontiert./Heutelsindlbereits!501%!
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derlMieterlin]Neudorfluberl60lJahrelalt.JAusldie-
semIGrundiwurdelbereits11992(einlspezielles’Bera-
tungsangebotlfirlSeniorenlinstalliert,lbeildemldiel
Interessenten] Beratungsleistungenl zurl Pfegever-
sicherung,[ zul Hausnotrufsystemen( undl sonstigen!
Hilfsmittelnl erhielten.] Weiterel Dienstleistungen!
wurdenlnachlBedarfivermittelt;lzudemiwurdenldiel
Mieter/innenl beil derl altersgerechten’ Anpassung!
von]Wohnungenlunterstiitzt.

DielpositivenIRiickmeldungenlzuldiesem!Angebot!
veranlassteldielGenossenschaftl2001leinen/Nach-
barschaftshilfevereinlzulgrinden, mitldem! Dienst-
leistungenundServiceangebotelrundiumsi\Wohnen!
aufgebaut’ und’ diel nachbarschaftlichel Selbsthilfel
gefordertiwerdenlsollen.[ZiellwarldielEtablierung!
einerlstarken/Quartiersgemeinschaft.

Ausl diesem Grund] wirdl mittlerweilel einel breitel
Palettel hauswirtschaftlicher? Dienstleistungent iiber!
denlVereinlangeboten:nebenlEinkaufs-lundlFahr-
diensten! sindl dies] Haushalts-] undl Umzugshilfen,’
Hilfen[ beil Reparaturen,] Besuchsdienstel und? diel
Durchfihrungl gemeinsamerl Aktivitaten (Spazier-
gange,] Lesungen,] Festivitaten).! Diesel haushalts-
nahen! Dienstleistungenl werden! mittlerweilel von!
denINachbarnlselbstlundi21lgeringfugiglbeschaf-
tigten] Mitarbeiterinnenl erbracht,l diel insgesamtl
rundl2000Haushaltelversorgen.

Kernl des! neuenl Gemeinschaftslebens iml Quar-
tier] warl diel Errichtung einerl Begegnungsstatte,’
inl derl zahlreichel Aktivitatenl stattfnden.[ EsC gibt’
dortlRaumlichkeiten,ldielvonidenlunterschiedlichen!
Gruppenigenutztiwerdenkonnen,sowieleinkleines!
Internetcafé.[ Iml gleichenl Geb&udel wurdel auchl
dielSeniorenberatungsstelleluntergebracht./Gleich-
zeitighwurden(altersgerechtelWohnungenlgeschaf-
fen,] damit] Quartiersbewohnerl bzw.] WOGEDU-

Mieterl auchlim? AlterZinl ihremI Quartierl wohnenl
bleibenlkdnnen.

GroReldesProjekts!
DielBegegnungsstatte’und’dasiBirolderISenioren-
beratung befndent sichl in] einem! Bestandsobjekt’
derlWOGEDUIImI Duisburger! Stadtteill Neudorf.l
WarenangeboteldesitaglichenlBedarfsisindlinlder]
unmittelbarenlUmgebunginicht’erreichbar,;abgese-
henlvon(einer!Physiotherapiepraxisimitl Fudpfege!l
imIselbenlHaus.[ Dieses]Mankolkannljedochlnicht
zuletztl iiber? diel Aktivitatenl desl Nachbarschafts-
vereinslkompensiertiwerden.

InlderlProjektkonzeptioniwirdinsgesamtleinelstarke!
Quartiersorientierung! deutlich.l Diel Begegnungs-
stattel stehtl zwarl grundsatzlichlallenl-Ialsol auchl
Nicht-Mieternlder!lWOGEDUI-loffen,IdasIgrotel
InteresselbestehtljedochlbeildenlaktuelleniMietern.
AuchldielSeniorenberatunglwurdelspezielllfurldiel
Mieterl der] WOGEDUI konzipiert.] UmI Angebotel
desl Nachbarschaftshilfevereinslinl Anspruch neh-
menlzulkdnnen,imussimanizumleinenIMitgliedldes!
Vereinsiseinlundlzumlanderenliml Bestandsgebietl
derlWOGEDUIwohnen.IDennochlist] esIfirl einel
Inanspruchnahmel vonl Leistungenl nichtl zwingend
notwendig,/MieterlderlWOGEDUIzulsein.

Innerhalbldes]QuartiersibietetldielGenossenschaftl
alleinl 1.5007 ihrerl 4.2001 Duisburgerl! Wohnungen!
an.[ Insgesamtl sind? 600 Wohnungenl seniorenge-
rechtlausgestattet,/vonidenenlsich’24\WWohnungen
inl demHaus!befnden,linl demlauchl diel Begeg-
nungsstatte]undl das’ Seniorenbirol untergebracht!
sind.Dieses!Objektlkannlalsider],Kern“IderlStrate-
giel eines] quartiersbezogenen’ gemeinschaftlichenl
Wohnenslgesehenlwerden.



Mietkosten!l
undBarrierefreiheit

Diel Kosten! fiirl diel Inanspruchnahme! derl Dienst-
leistungen] des! Nachbarschaftsvereins! betragen?
12,000€/Stunde.] Hinzulkommen( 24,000 €[ Jahres-
beitrag! fiirl diel Vereinsmitgliedschaft.] Der] grofite!
TeillderlanfallendenlKostenlwirdljedochldurchlre-
gelméRigelSpendenlder’lWOGEDUlerbracht./Dal
derlVereinlgemeinniitziglundIMitglied!des parita-
tischenl Wohlfahrtsverbandes! ist,l dienenl diell Ein-
nahmen( alleinl der] Kostendeckung und( nicht zurl
ErwirtschaftungivonlGewinnen.IDie]lWOGEDUIist!
dartber’hinauslalleinigeri Tragerlderl Seniorenbe-
ratung,’dalderenlAngebotfiiridielMieter’kostenlos!
ist. Daslgesamte’KonzeptldesINachbarschaftshilfe-
vereinsi mit]Beratungs-IundBegegnungsstellel wur-
delvonlder’lWOGEDUlentwickelt.

Diell 6ffentlich? geforderten] Altenwohnungent sind!
zwischen45Im2(furlSingles)lundl60im2(furlPaare).
grolR.[ Diel Mietel betragtl ca.l 9,000 €/m?linklusivel
Nebenkosten.Alle]Wohnungenlsindivermietetlund!
eslexistiertlbereitsleinelWarteliste.

DaslsoziotkonomischelPotenziallderlQuartiershe-
wohnerlistl durchschnittlich,l weshalbl bewusst] ver-
suchtlwurde,lauchlfiirldenlNachbarschaftsvereinl
einenlgunstigenIMitgliedsbeitraglzulerreichen.

Diel Mieter! derl altengerechten] Wohnungenl sind
meist] zwischenl 750 undl 95[ Jahre! alt,) wobeil dag!
durchschnittlichelAlterIbeil85liegt.[Voraussetzung!
zuml Einzuglinl diel Altenwohnungenlist] ein] Min-
destalter]vonl60I(beilFrauen)Ibzw.1651(beillMan-
nern)lJahrenloderldas]VorliegenleineriSchwerbe-
hinderung.! Diel Wohnanlagellist] barrierearm, diel
Begegnungsstattel sogar! rollstuhlgerecht.l Derenl
Raumlichkeitenlumfassenlca.l100Im? [zus&tzlichlzul
einerTerrasseliiberimehrere’Ebenenimitica./300im?,

DielGemeinschaft
ZuldenlAngebotenlderBegegnungsstattelgehdrent
gesellige’ Veranstaltungen! wiel Kaffeetreffs,” Fach-
abendel zul rechtlichenl Fragen,] z.B.] zum] Pfege-
gesetz,[ Englischkurse,. Ged&chtnistraining, Kultur-
veranstaltungenlund? vielesImehr.] Dartiber? hinaus!
fndenlgemeinschaftlichelFeiernlwiel Sommerfestel
oder]Weihnachtsfeiernistatt.DielOrganisationldie-
serlgemeinschaftlichenlAktivitatenlerfolgtiuberldiel
Seniorenberaterinl oderlehrenamtlichel Vereinsmit-
gliederlundlzumlTeillauchldurchldieIMieterlselbst.
Der] Gradl anl Gemeinschaftlichkeit! wurdel durch!
diel Ansprechpartnerinl der] WOGEDUI innerhalbl
deslQuartiersiundldeslHauseslhochleingeschatzt,
obwohlleslsichlnichtlumleinlexplizit’gemeinschaft-
lichesTWohnprojekt’handelt..Dennochlgibtlesleinel
starkell sozialel Vernetzungl zwischenl denl Bewoh-
nernlundlauchldas! HauslistIgutlinl dielNachbar-
schaftiundldasiQuartierlintegriert.

ErfolgldesiProjekts
Auchlinldiesem[ProjektfiihlenlsichldielMieterlsehrl
wohl.IVieleIMieterlhabenIsichlpositivizuldenlzahl-
reichenlDienstleistungenlgeauliert.

[
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5.11 Schweiz/lZurich:l,,AmIiBach“HI
AltiwerdenlinlderlpersonlichenlUmgebung

Uberblick

Art des Projekts Pflegewohnung

Besonderheit

Baujahr/Laufzeit 2001
Anzahl Wohneinheiten 7
Anzahl Bewohner 7

Altlwerdenlinleinerlh&uslichenlUmgebung

Durchschnittsalter der Bewohner = ca.l75+0Jahre

Wohnform Miete

EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts
DielPfegewohnungl,AmBach*“wurde2001[mIZ(-
richerlQuartierlAlbisriedenlerdffnet.[DielWohnung!
bietetlinsgesamtica.’200im?Wohnfachelimlbarrie-
refreflumgebautenlErdgeschossieinesfiinfstockigen.
Hauses.IDenlBewohnernistehtleinelgroRelTerrasse!
mitlangrenzenderlGartenfachelzurlVerfigung.[

DielWohnunglderIGemeinniitzigenlBaugenossen-
schaft!SonnengartenlbietetleinlgroResIWohn-Ess-
zimmerImitica.’36Im?undleinelangrenzendelKiichel
zurlgemeinschaftlichenINutzung.!DenlBewohnern!

stehenlaufRerdemlzweilDuschenlundldreilWCslzurl
Verfligung.

Diel Genossenschaftl als Eigentiimerinl vermietet]
dielWohnunglanldielStiftungl, AlterswohnenlinZAl-
bisrieden*[ dielalsl Tragerin] der! Wohngruppel mit]
denl Bewohnernl Aufenthaltsvertréagel abschlief3t.
DarinisindIdielKostenlundIGrundséatzeldeslgemein-
schaftlichenl Zusammenlebenslgeregelt.[ Diel Stifte-
rinfAlicelSchoch-Bockhorn,lhatlfestgelegt,/dassimit]
demVermdgenlu.a.lder]BaulundBetriebleinerlAl-
tenwohnanlagel fiirl Personenl mit]einem’ geringenl
Einkommenlgewahrleitetiwird.[EinelMarktstudieler-
gabldamals,IdasslkeiniBedarflanistationdrenIPfe-
geplatzen,[stattdessenlaberleinelhohelNachfragel
nachleiner]Wohngruppelfiir’/demenziell’Erkranktel
bestand.! Diel Informationsstellel des Ziircherl Sozi-
alwesensIwurdeldaraufhinImit’ derIPlanungleiner!
Pfegewohnung! beauftragt,] wobeil das! Modelll
derldezentralenlPfegestationenliniBiel-Seelandlals
Vorlagelgalt.[19911wurdeldannlderlTragervereinl



~Alterswohnenlin]Albisrieden“Igegrindet,/derlspa-
terlvonlderlgleichnamigenStiftunglabgeldstwur-
de.[DielerstelPfegewohnunglwurdelimMail1992]
eroffnet/Mittlerweilelgibtleslinsgesamtlfiinf\Woh-
nungenlder[Stiftung.l

Dasl Konzept! zielt] daraufl ab,[ einl Angebotl zwi-
schenIPfegeheimlundIPrivatwohnunglzulschaffen.]
Inleinem! Leitbild]wurdeldaherlformuliert,l diel Au-
tonomiel der]Bewohnerlinl der] Pfege,lBetreuung!
undlBegleitunglunterIRicksichtnahmelaufl dielein-
zelnenIPersonlichkeitenlzulférdern./Dabeilliegtibeil
zweilderlfiinflderlPfegewohnungenlderlFokuslauf’
derBetreuungivonIMigrantenlausidemMittelmeer-
raum.! Das( Stiftungsmodell’kannIsomit] fexibel be-
sonderenINachfragegruppenlangepasst'werden.

Mietkostenlund
Dienstleistungen
InlderlPfegewohnungl,,AmiBach*“ gibtles! Platze!
furlsiebenIBewohnerlinldreilEinzel-lundizweilDop-
pelzimmern.IDielZimmerlkdnnenlvonldenlBewoh-
nernlindividuelllmitJihrenl eigenenl M6belnl einge-
richtetiwerden,leinlPfegebettimit’Spezialmatratze!
istliedochlvorhanden.l

Diel monatlichel Mietel variiert,[ jel nachl Zimmer,]
zwischenl ca.l Fr.04.0000 (2.5001 €)lund!l Fr.0 4.9000
(3.0701€).]WeiterelLeistungen,lwiel z.B.I dielReini-
gunglderl Wasche, ! werden! zusatzlichl berechnet.
DielKosten( fiirl Pfegedienstleistungenl richtenl sichl
nachl dem!l Einstufungs-I undl Abrechnungssystem!
BESA,\welcheslinletwaldenldeutschenlPfegestufen!
entspricht.]Beispielsweisel betragenl diel Kosten! fiirl
einelPersonlimlvierten] BESA-Grad(Fr.182,000(ca.
52,000€)IprolTag.IDieselKostenlwerdenlvonlden!
Krankenversicherernl ibernommen.] Zusatzlichl fal-
lenlKostenZfurlden[Betreuungsaufwandlan, dielsich!

ebenfallsiTnachldemIBESA-Gradrichtenl(4.]Grad]
Fr.150,000bzw.032,000€/Tag).

Weiterell Leistungen,! wiell z.B.I Begleitdienste,] wer-
denl nachl Aufwand! berechnet.] Prinzipielll kann!
einel Vielzahll vonl Wunschdienstleistungenl in] An-
spruchlgenommeniwerden. Kosten, dielwederivon]
derlKrankenversicherunginochivonderRentelbzw.
denlreguldrenlEinkommenlgetragenlwerdenlkon-
nen,/werdenlggf.lvonl derlStiftungl ibernommen.]
Damit] diel Krankenkassenl Pfegeskosten! liberneh-
men,mussenlsieldielPfegewohnungloffzielllaner-
kennen.

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft

DielBewohnerlsindl allelpfegebedirftiglbzw. de-
menzielllerkrankt.JEsiwirdldarauflgeachtet,/dassles!
zuleinemIMiteinanderivonlleicht,Imittellundischwer]
Pfegebedirftigenlkommt.[DielganztagigelBetreu-
ungldesPfegedienstesisichertlauchldielDurchfih-
runglhauswirtschaftlicher(TatigkeitenlundldielStruk-
turierungldesiTagesablaufs..Dabeilorientierenlsichl
dielMitarbeiterldeslPfegedienstesianidenlindividu-
ellenlBediirfnissenlund!GewohnheitenlderBewoh-
ner.]Ausldiesem!GrundlwirdlauchldielBeteiligung!
derlBewohnerlanlhauswirtschaftlichenl Tatigkeiten!
gefordert.

Dasl Gemeinschaftslebenl ist] insbesonderel durchl
dielgemeinsam’eingenommeneni(undiggf.izuberei-
teten)IMabhlzeitenIstrukturiert._MitldenlBewohnernl
werdenlAusflgelinldielUmgebunglunternommen.!
Zudemlsoll’deniBewohnernleinellntegrationlinldas!
Quartierl erleichtert] werden,lindeml z.B.[ Spazier-
génge,[ Kirchgang, Besorgungen,l Friseurbesuchel
etc.JdenKontaktimit’denINachbarnlausiderlUmge-
bunglaufrechtlerhalten.
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5.201 Danemark/Bov:l,,seniorbofallesskab“-II
Gemeinsamliundldochlganzinormal!

Uberblick
Besonderheit Geselligkeit/GleichaltrigerlimleigeneniZuhause
Baujahr/Laufzeit 2001
Anzahl Wohneinheiten 15
Durchschnittsalter der Bewohner Mindestalteri551Jahre
Wohnform Miete

?f;&i&?};ﬂ : : AIIger.neineﬂlnfor‘r‘nation.en N
e e : i Diel ,seniorbofeellesskaberl stellenl einel danische!l
- . Formldes!WohnenslimAlter’dar./AllgemeinZhaben]
: sichl diel bofeellesskaber] (Wohngemeinschaften)!
seit/den’1970erlJahrenlalsleinelFormIdesigemein-
schaftlichen!WohnenslinlDanemarkletabliert,/wo-
beil derl Fokusl zun&chst aufl gemeinschaftlicheml
Mehrgenerationenwohnenllag.!Diel Griindung(er-
folgtel zumeist]durchldielspateren] Nutzerlundl es]
handelte]sichlvorwiegend! uml Eigentumsprojekte..
Mittlerweilel existiert! diesel Wohnform! aberl vor-
nehmlichlinlFormIvon[ privaten]Genossenschaften!
oderl iml Mietwohnungshau.! Diel bofzellesskaber!
furl Seniorenl bzw.[ seniorbofeellesskaberl gibtl esl
seit’fast’200JahrenlundlerfreuenisichleinerigrofRenl
Nachfrage,lsoldasslesmittlerweilelca.l200]dieser!
seniorbofaellesskaberliniDanemarklgibt.
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EigenschaftenlundlKonzeptionl
deslProjekts

Dielhierlvorgestellte], seniorbofaellesskabl Tofteha-
ven“I befndet sichlin] derl GemeindelBov,linl der!
Nahelzurlschleswig-holsteinischenlGrenze.lEslhan-
deltlsichl beil dieseml Projekt! nichtluml einl Pionier-l
oderlModellprojekt,’sondernivielmehrlumleiniganz!
normalesIProjektldieserlFormldesalterspezifschen!
WohnenslinIDdnemark.[DasIProjektIbestehtlausl150
eingeschossigen!Doppelhdusernimitlinsgesamt’ca.
1.200im#Wohnféache,[dielsichliniDreiecksformIlum.
dielzentralelGriinfachelgruppieren.’Hinzulkommtl
ein] Gemeinschaftshaus,] das’ als] baulicherl Mittel-
punkt’ im] Eingangsbereichl derl kleinenl Siedlung!
liegt.] Diel Kiichen undl Hauseingangel orientieren!
sichl ausdriicklichl zurl gemeinschaftlichenl Flachel
hin.VorldenIHausernlgibtleslkleinelVorgartenlund!
aufl derl Ruckseitel befndenl sichl privatel Garten!
zumIRiickzuglinldielPrivatsphéare.l

Eigentiimer] des] Projektes! ist] diel ortlichel Woh-
nungsbaugesellschaft.! Derl AnstolRl fiir] diesesl
Projekt] wurdel durchl das! kommunalel Senioren-
zentrumlunddielPolitik'gegeben,lindemldasldem!
Wohnungshauministerium? zugeordnetel Institutl
»BoligtrivsellilCentrum“Izuleinem Vortragliiberldiel
Wohnform( des! seniorbofeellesskaberl eingeladen!
hat. Diel Veranstaltungl stie3] auflgrofes’ Interessel
beilderlBevilkerunglundlderlKommunalpolitik.CIm!
AnschlusslanldielInformationstagelkonntensichlin-
teressiertel zul einem’ mehrmonatigen! Studienkreis!
derlKommunelanmelden,linidem Erwartungenlund!
Einstellungen( zurl Gemeinschaftl konkretisiert! wur-
den.[ DieserIwurdeldurchl,Boligtrivsellil Centrum‘]
begleitet.] Dortlwurdel bereits] iiberl diel Wahll der!
ortlichen]Wohnungshaugesellschaftl,,PadborgiBo-
ligforening“lalsi Tragerl entschieden.lInleinem]Ab-
schlussbericht] wurdel auch? schonl diel inhaltlichel
Konzeptionl festgeschrieben.[ Zul dieseml Zeitpunkt!

gablesbereits! 150 Paarelbzw. Alleinstehende, diel
sichl verpfichtend! als! Bewohner! fiirl dasl Projektl
eingetragen’ hatten.] Diesel Bewohnergruppel kon-
kretisierteldasIProjektlschlieRlichimit!Unterstlitzung!
desl Architekten?undZdes! Wohnungsunternehmens!
inleinemIzweiten(Studienkreis.C

Diel spatere] Nutzergruppel konntel wesentlichenl
Einfussl aufl die] AusgestaltunglderlH&user] bis] hinl
zurlGrundrissgestaltung’nehmen.]AusIKostengrtin-
denlsindKichenlundBaderizwarleinheitlichigehal-
ten,ldielBewohnerlkonntenlaberl(gegenAufpreis)
Extrawlinschelanmelden.

Esthandelt’sichlbeilderlseniorbofeellesskabTofteha-
venhurlindirektumlein,top-down“initiiertesProjekt,l
daldasi Themalzwarlvonlobenlinldiel Gemeindel
eingebrachtiwurde, dielkonkretelUmsetzunglaber!
durchldielspatereniBewohnerlstattfand.linsgesamt’
bendtigtenldiel AkteurelbislzumlEinzugl2001 etwal
zweilJahrelPlanungs-lundiBauzeit.

GrolieldeslProjektsiundl
Barrierefreiheit

Inl dem( Projekt]leben’ 211 Bewohnerinl 150 Wohn-
einheiten’ zwischenl 580 undl 820 m2[ Nebenl denl
Wohnungen! gibtl es! verschiedenel gemeinschaft-
lichelFlachen,lwielz.B.Idas122imZgroRe!Gemein-
schaftshausimit’Festsaal,KuchelundWerkraum,leinl
FahrradkellerlsowieleinelGastewohnung.[

Dielgesamtel/Anlagelistlalsbarrierearmizulbezeich-
nen,]daldie]Wohnungenlallel ebenerdiglzugang-
lichIsind.[VollstandigelBarrierefreiheit!wurdel nichtl
erreicht.
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Mietkosteniundll
Dienstleistungen
DielMietelorientiertIsichlammarktiblichenIMietni-
veaulderlUmgebung. DielKostenlfiirigemeinschaft-
lichel Flachenlwerdenl anteiligl auf’ diel Mietel auf-
geschlagen.! Dartiber hinaus! fallt] einl monatlicher]
Vereinsbeitraglvon!DKK[25,000(ca.[3,40C€)lan,mit]
demlgemeinschaftlichel Aktivitatenl fnanziertl wer-
denlkdénnen.IFirldielNutzungldesiGéastehausesifal-
lenlzusatzlichelKostenInachlAufwandan.

KostenlflirlPfegedienstleistungenlfallenifuridielBe-
wohnerInichtlan,[daldieseliniDanemarklkomplettl
staatlichlfnanziertiwerden.

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft

Dasl Alter] derl Bewohner! variiert] zwischenl dem!
Mindest-Einzugsalterivonl551JahrenlbisizurIlHoch-
betagtheit.\DasProjektlist’sehristarkigemeinschaft-
lichlorientiert,;waslsichlz.B.lan(zahlreichenigemein-
samlorganisiertenlFestenzeigt.

DartiberlhinauslistidaslseniobofzellesskablTofteha-
venl auchl gutlinl diel Umgebunglintegriert:l vielel
Personen]auslder]Nachbarschafttkommenlinldas!
Wohnprojekt,lJumldortlanigemeinschaftlicheniAkti-
vitdtenlteilzunehmen.IDielBewohnerldeslProjektes!
sindldariiberlhinauslauchlselberlinlder/Gemeindel
aktiv.

DaslKonzeptlsiehtlkeinelgegenseitigelPfegelunter!
denINachbarnivor.[Dennochlbestehtleinlgegensei-
tiges! Hilfe-l und Unterstiitzungspotenzial,” welches!
nebenl dem! Mindestalter? einel Aufnahmebedin-
gung! fiir] diel seniobofeellesskabl ist.l Einel weiterel
Bedingung!fiirl diel TeinahmelamlProjektlist,] dass!
keinelKinder(mehr)limIHaushaltlleben.lAuchiwennl
diesel Regularienl zun&chstl relativl strengl klingen,[
spielenldennochlFreiwilligkeitlundlderlRespektlvor!
derlindividualitatldeslEinzelnenleinelgroRelRolle.

Diel Kaufkraftl derl Bewohner? ist] durchschnittlich!
ohnelallzulgroRelEinkommensunterschiedelunterei-
nander.]Meist’handeltlesisichlumlehemaligelHaus-
besitzer,JwasIfiirldielRegionljedochltypischlist.1Diel
WohnungenlsindITeilldeslsozialen\Wohnungsbaus,
allerdingsist’ der!Bezug! nicht]wielin] Deutschlandl
anleinelEinkommensgrenzelgebunden.

ErfolgldesiProjekts
DaslProjektlistisehrigefragt,;weshalbldielBewohner!
mit] einer] Wartelistel arbeiten.[ Siel haben( beil der!
Neubelegunglvon]Wohnungenl einlweitgehendes!
Entscheidungsrecht.



5.31 Niederlande/IHaarlem:[,,Anton-Pieck-Hofje* -]
Vertrautes!\Wohnenmit.Demenz

Uberblick
]

Art des Projekts Gemeinschaftliches Wohnen

DenlvertrautenlLebensweglweiterlbeschreitenltrotzldemen-

Besonderheit zieller(Erkrankung

Baujahr/Laufzeit 1989
Anzahl Wohneinheiten 36
Anzahl Bewohner 36

Durchschnittsalter der Bewohner = ca.[83Jahre
Wohnform Miete

EigenschaftenlundlKonzeptionl  derlandischen]Malerlbenannt, der fiirlseinelh&us-
deslProjekts lich-gemiitlicheniBilderZbekanntlist.
Dasl,,AntonlPieck-Hofje*linlHaarlem,/westlichlvon!

Amsterdam,lrichtetlsichlanIPersonenImitleineride-  Sechs!BungalowsfiirljeweilsisechsIPersonenlgrup-
menziellen(Erkrankung.[DasProjekt’bestehtlbereits] pierenlsichl uml einenl zentralen! Gartenhof.l Der!
seit!1989lundlistlsomitldaslerstelWohnprojektldie- ~ ZuganglzuldiesemIGelandellistimit’einemJelektro-
serlArtlinldenINiederlanden.lEslistinachleinemlnie-  nischeniSchlossigesichert,[die]lWohnungenlundider!

53



54

ProjektelausidemleuropaischenlAusland

Gartenlsindljedochljederzeitlfreilzugéanglich..Um{
denlGartenlherumIgibtlesleinenlverglastenlWan-
delgangmitlkleinen(Sitzgruppen,ideriSpaziergan-
gelauchl beil schlechteml Wetter] mdglichl macht.l
DieselbaulichelKonzeptionlerlaubt’esldenBewoh-
nern trotz[ der krankheitsbedingtenl Weglauften-
denzenljederzeitleigenstandigl anl diel frischel Luft]
zulgehen.

ImI Obergeschoss] des] Gebaudekomplexes! befn-
den3sichiweiterel14IMietwohnungen,idielurspriing-
lichJfurlgesundel AngehdrigelvonlBewohnernldes!
AntonlPieck-Hofjelgedachtlwaren,ljetztlallerdings!
vonl,normalen“Mieternlbewohntlwerden.[Eigen-
timer? desl Gebaudes! ist] diel Wohnungsbauge-
sellschaftl,.Ymere®dieldasl hofjelanldiel,,Stichtingl
Hervormde! Diaconalel Huizen] (shdh)l vermietet,

welchel mehrerell Betreuungseinrichtungenl inl denl
Niederlandenl betreibt.] DieselStiftungschlief3tI mitl
denlBewohnern! Einzelmietvertragel abl undl stellt]
dasIPfegepersonal.

Dasl Betreuungskonzept! fiirl dieses Projekt] wurdel
vonl dem( Psychologenl Niek! del Boer[ und dem!
Pfegeheimarzt! Hansl Houwelingl entwickelt.[ Es
siehtleinelhauslichelUmgebungvor,Idielhinsichtlichl
MaRstablichkeit] undl Ubersichtlichkeitl ,normalen‘]
Wohnformenl &hnelt.] Somit” solll dementenl Men-
schenl einel moglichst! gewohntel Umgebung! ge-
botenlwerden.[Dieslzeigtlsichlauchlinlder]Grund-
rissgestaltung’ derl einzelnen] Wohnungen:[ es! gibt!
jeweilsleinleigenesiSchlafzimmerImitleigenenIMo-
beln,lwéhrend]Wohnzimmer,Kiichelund!Badezim-
merbzw.Toilettelgemeinschaftlichigenutztiwerden.
Inlden’Wohngruppeniwirdlauflbezugspfegerischel
Betreuunglgesetzt;lesigibtlalsolfestelTeamsfurldiel
Wohnungen.[ Diesel umfassendel Konzeption warl
seinerzeit] inl einem? Pfegeheim] nicht] umsetzbar,
weshalbleslzurlEntwicklungldeslhofjelkam.

GroReldesProjektsiundl
Barrierefreiheit
Imthofjellebenzurzeit'36IMenschenlinsechs\Wohn-
gruppen.[ Diel Wohnungen( sindl allel sehrl &hnlichl
gestaltet:InebenldenlprivateniSchlafraumenl(jel12!
m?)[ gibt] es] einl Wohnzimmerl mitl offenerl Kiiche,
BadezimmerJundIToiletten, einenlHauswirtschafts-
raumZundCeinenlArbeitsraumlfiirldasPfegeperso-
nal.lProl Wohnung(stehen? denlBewohnernl 35 m%
Gemeinschaftsfachel zurl Verfigung.[ Diel Kiichel
undderl Eingangsbereichlsindl zum{ Garten’ bzw.
zumliberdachtenlRundganglausgerichtet.



Dieleinzelnen]WohnungenisowieldasigesamtePro-
jektlkénnenl prinzipielllalsirollstuhlgerecht’angese-
henl werden.[ Zul beriicksichtigenlistl jedoch,! dass!
sichlinldenlletzten]200JahrenldielStandardslauchl
inldenINiederlandenldeutlichlweiterentwickelt’ha-
ben,lweshalbl z.B.] die]l Badezimmer] heutel relativl
kleinfwirken.

Mietkostenlundl
Dienstleistungen

Monatlichl fallenl fiirl diel Mietel undl diel Neben-
kosten! prol Personl 290,001 €[ an.[ Hinzul kommen
245,00€KostenlfurldeniLebensunterhalt.

Pfegerischel Dienstleitungen] werdenl durchl diel
shdhlerbracht,” obwohlIdiel Bewohnerl theoretischl
denJPfegedienst] freil wahlenlkénnen,ldalsiel nor-
malelMieterliniddemProjektsind.lInjeder’Wohnung!
stehtl denl Bewohnernl tagstiberl mindestens! einel
Pfegepersonl zurl Verfligung:[ nachts! gibt’ es einel
Nachtwachelfiirldasigesamtelhofje.

Diel Pfegekostenl werdenlseparat’ iiber? diel Kom-
munel bzw.]denl Staat] abgerechnet.[ Einl Grol3teil’
derlPfegekostenlwirdlvonlderl6ffentlichenIHand!
tibernommen,’soldass’dielBewohnerllediglichlein-
kommensabhangigeRestkostenlzulzahlenlhaben.!

NebenldemIPfegepersonallspielenldiel Angehori-
genleinelwichtigelRollelfiirldas’hofje, dielz.B..beim!
EinzugldielRenovierungdesiZimmersiibernehmenl
undisichlimJalltaglichenlLebenlsowielbeilAusfugen!
einbringen’kénnen.HinzulkommenFreiwilligelund
Bewohnerlaus!derINachbarschaft,dielehrenamt-
lichIkleinereIDingellinlden]Wohnungenlerledigen,
BesorgungenimachenloderldielBewohnerleinfachl
besuchen.

Diel Bewohnerl entstammen] unterschiedlichen! Be-
volkerungsschichten.linsgesamtlsindlsie,lsoweitlsichl
dieslermittelnllasst, ImitlihrerlWohnsituationsehrlzu-
frieden.

DielWohngruppelundlihrell
Gemeinschaft

Diel Bewohnerlsindl durchschnittlichl 83[ Jahre!l alt
undlleidenlallelanldemenziellenlErkrankungenlun-
terschiedlichster? Auspragung.! Daherlist’ diel stan-
digelAnwesenheitleiner’Pfegekraftinotwendig,lum!
denlBewohnernlbeilder]GestaltungldesiTagesab-
laufs] zu? helfen.[ EsT wird versucht,l moglichstl vielel
Dingelgemeinschaftlichlinnerhalblder!Wohngrup-
pelzul erledigen,luml einl anregendes] Umfeld! fiir
diel Bewohner( zul erhalten.] Daher] werdenl auch!
TatigkeitenIwiel daslKochen,lEssen oder]Waschel
zusammenlegenl gemeinsam! erledigt.] Aufl diesel
Weisell sollldenl Bewohnernleinel Orientierunglanl
gewohntenlTagesablaufenlermdglicht!werden.llh-
nenlstehtInatirlichldielTeilnahmelanlden/Gemein-
schaftsaktivitatenlfrei,JsolwielbeilderlTageplanung!
die]WiinschelderBewohnerlrespektiertiwerden.

ErfolgldesiProjekts
Zurzeitlsind’keine]WohnungenlinldemlProjektfrei;l
diel StiftunglshdhIfiihrtlsogar einel Warteliste,l da’
daslInteresselanldemIProjektlauchlohnelintensivel
Offentlichkeitsarbeitlundltrotzl derl bereits] langen!
Laufzeitinochlhochlist.
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60 Gemeinschaftlichiwohnen:[I
Einelldeel-VielelMOglichkeiten

6.11 Waslmachtigemeinschaftliches!Wohnen!

imJAlterlaus?

Freiwilligloderiunfreiwillig?
Zwischenldenlverschiedenen(Projekttypenlbesteht!
einentscheidenderUnterschied:[grundsatzlichkann!
zwischen denl Demenz-Wohngemeinschaftenund?
denlanderenl Projekttypenl (Hausgemeinschaften,’
Mehrgenerationenh&user)! unterschiedenl werden.!
Diel GriindunglvonlDemenz-WGs[verfolgtelmeist!
das(Ziel,ldielhohenKostenlfiirdielBetreuunglund:
PfegelDemenzkrankerldurchldielAusnutzunglvon!
Synergieeffektenl zul senkenl und? denl Bewohnern!
dennochleinelm@glichstllebenswertel Wohnsituati-
onlzulbieten.IDerlEinzuglinlanderelgemeinschaft-
lichel Wohnformen! erfolgte inl derl Regel! freiwil-
liglundJvorldemHintergrundC des! Wunsches,]das!
Wohnenl gemeinschaftlichl zul gestalten] undC sichl
z.B.luberl gegenseitigen] Austauschlundgegensei-
tigelHilfeleistungenlzuluntersttitzen.

SoziobkonomischerIStatus:[I
Gemeinschaftliches!Wohnenl
nurlfir’Wohlhabende?
InlfastlallenluntersuchtenlProjektenlist’dasiokono-
mischell Potenziallder!Bewohnerl rechtlhoch,ld.h./]
dassidie’HaushalteliniderRegelliberleinirelativiho-
heslEinkommeniverfliigen. Dieszeigtisichloesonders!
deutlichlinldenZProjektenImit’hochwertigenlEigen-
tumswohnungen,lwéhrend Projekte,!dielgezieltlim]
gefdrderten] Mietwohnungsbaul errichtet! werden,’
eherleinelAusnahmeldarstellen./Dielgemeinschaft-
lichenl Wohnformenl bzw.[ diel hierl untersuchtenl
Projektel sprechenl somit” nichtl alle] Bevolkerungs-
gruppenlinlgleichemIMalRelan.

Angesichts! desl (ehemaligen)! berufichenl Hinter-
grunds! derl Bewohnerl wird! deutlich,l dass! diel Be-
wohnerschaft] gemeinschaftlicher] Wohnprojekten!
oftivonliberalen,intellektuellen/Grundhaltungenige-
pragtlist: vielelsindlAkademiker/inneniund/oderlha-
benlinlsozialenIBerufenigearbeitet’™-diesigilt’zumin-
destfurldiel freiwilligen“’Gemeinschaftsbewohner.
Danebenleint’dielBewohnerhdufgleinel, sozialelAt-
titide".[Beilden’Bewohnernivon'Demenz-WGslspie-
lenlinl der]Regell anderel Beweggriindeleinel wich-
tigerelRollelbeilder]Wahllder]Wohnform.

Wichtiglisti/denIMenschenlauchldielMdglichkeitlzur?
~kreativenSelbstverwirklichung“.!DielBewohnerlle-
genlWertl aufl einel ausgefiilltel Freizeitgestaltung.
Diesl zeigtlsichl beispielsweisel auchlinlden’ haufg!
realisierten] Gemeinschaftsraumen,! Werkraumen
oderlGemeinschaftsgarten.
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OffentlichlundlPrivatl-
EindeutigelRegeln

Insbesonderel beil derl Planungl von] Riickzugsrau-
menlwirdldeutlich,[dasslderLiberalitdtlauch!Gren-
zen(gesetztlsind.JHierlzeigtlsichigewissermalRenlein!
eherl, konservativerlEinschlag“,/da’nachlAngabenl
vieler’lBewohnerZlauchldielThemenlFamilie,lPartner-
schaftlundl Privatlebenl einenl sehrl hohen! Stellen-
wertleinnehmen.

Zwarsindl denlBewohnernl gemeinschaftlichel Ak-

tivitdten? undl Flachenl wichtigl [ oft] wurdel sogar!
zugunstenlgroRererl Gemeinschaftsfachenlauflei-

nenlTeillderl privaten] Wohnf&chel verzichtetund!
haufgl muss! man? gemeinschaftlichel Flachenl als]
verlangertes] Wohnzimmer“I durchqueren, umlinl
dieleigenelWohnunglzulgelangenl-Idochlwirdlin]
allenl Projektenl auchl deutlich,] dass! groRerl Wert]
aufl,vollkommenl private”] Flachenl gelegtl wurde.

Diesl auBertlsichlbeispielsweiselinldenlVersuchen,!
auchlkleinel BalkoneloderlTerrassenluneinsehbar,]
alsolprivatlzulgestalten.]EsI bestehenlsomitThaufgl
einlhoherlGradlaniGemeinschaftlundldaslgleich-
zeitiglartikuliertelBedurfnisInachlPrivatheitldeslEin-
zelnenlnebeneinander.

Mitl vergleichsweisel radikalen? Gemeinschaftskon-
zepten,lwielesksielbeispielsweiselinidenlKommunenl
derl68er-Generationlgab,lhaben’heutigelGemein-
schafts-Wohnprojektel alsolinl der]Regell nichtsl zul
tunl-lauchlwennlsielsichlinCderl6ffentlichen]Wahr-
nehmunginochlnichtlimmerlvollstandiglvondiesem?
Nimbuslbefreienlkdnnen.
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DielRitualisierunglderll
Gemeinschaft
Inlden’meistenProjektenifndenizahlreichelgemein-
schaftlichelVeranstaltungenfiiralle Bewohneristatt.]
Insbesonderel regelmaRigel Aktivitaten] wiel Som-
merfeste,l Adventsfeiernl oderl auchl Geburtstagel
bilden[RitualeldeslgemeinschaftlichenlLebens.

DielbefragtenlBewohnerlbetonen,ldasslihnen!Ge-
meinschaftlwichtiglist.InJallenlbesuchtenlProjekten.
wurdelderlGradideriGemeinschaftlichkeitlalsthoch!
bislsehrlhochleingeschatzt.IDieslgiltlinsbesonderel
furldielProjekte, dielvonldenIBewohnernlselbstlin-
itiiertiwurden.

InJallenlProjektenlistimanisichleinig,/dassldieselGe-
meinschaft] einer] kontinuierlichenl Pfegel bedarf!
Einigel Gruppenlgreifenlauflexternel Hilfel zurtick,
umldenlProzesslder]Gemeinschaftshildunglzulun-

terstiitzen.l Inl derl Regell konntel sichl einl gemein-
schaftliches]GefiihllsolbereitslvorldemIBezugldes!
Projektesientwickeln.lInldieseriVorlaufphaselhaben!
dielBewohnergruppenthaufglRiickschlagehinneh-
menlmissen,’ z.B.l wennl Interessenten’ abgesprun-
genlsindloderlkein]Grundstticklgefundenlwerden!
konnte.[,,Daslschweil3t zusammen* heil3tl es dann!
jedochihaufglriickblickend.

Teils] mitl professioneller? Hilfe,] z.B.] durchl Beraterl
oder] Wohnungsunternehmen,[ teils] auch? aus] der!
Bewohnerschaftl selbst’herauslistl esl allen] Projekt-
gruppenlgelungen,idaslangestrebtelgemeinschaft-
lichelKonzeptl(groltenteils)lumzusetzen.



Gemeinsamizufrieden
DielZufriedenheitlder]BewohnerImitlihrer]Wohn-
situationlwarlinlallenlProjekten]wielerwartetIsehr]
grof’.l Wiinsche! bestehenl haufglinl derl Hinsicht,]
dassinochlmehrlgemeinschaftlichel Aktionenlgep-
lantiwerdenlkdnnten.|

Inleinigen(Projektenlkam’eslallerdingsizulBauméan-
geln,_wodurchldielWohnzufriedenheitInegativibe-
einfusstiwurde.IDochldavonlassenisichidieImeisten
BewohnerInichtlirritieren.I Dies]zeigtlauchldas!teils]
beeindruckendellnteresse, dasidenProjektenlentge-
gengebrachtiwird.DielmeistenProjektelarbeitenloft’
schonlnach’kurzerlLaufzeit’mit?Wartelisten.Diesgilt]
furldielDemenz-WGslebensolwielfiirldielanderen!
Projekte.]Dieslzeigt,] dass]dielBewohnerlinsgesamt’
sehrl gernelinl,ihren*] Projekten] wohnen undl den!
EinzuglinlderlRegellnichtlbereuen.

DielnachbarschaftlichelHilfsbereitschaftlistlinl fast’
allenl Projekten’ grundsatzlichl sehrl stark,[ sol dass!
beispielsweiselEinkaufelerledigt’werdenloderlbeim!
Wohnungsputzigeholfeniwird,;.wennleinlBewohner!
z.B.ldurchlKrankheitleingeschranktlist.Pfegerischel
Dienstleistungenldurchl anderelBewohnerIsindlje-
dochlinl derlRegel nichtl vorgesehen.[ Stattdessen
werdenl lieberl professionellel Angebotel inl An-
spruchlgenommen.lBeilvielenlBewohnernlbesteht]
beziiglichl dieses! Themas einel gewissel Scheu,sol
dasslsielsichlgedanklichlvonldenlFolgenlundlKon-
sequenzenl einer eintretendenl Pfegebedrftigkeit!
distanzieren.

Werlhatlwaslzulsagen?

Inl denl meisten?Projekten] obliegt]denlBewohnern!
perlMehrheitsentscheid’die]AuswahllneuerIMitbe-
wohnerloderlsielverfigenlzumindestliberleinlVe-
torecht.[Kriterienlfirldie]Auswahllpotenzieller!Mit-

bewohnerisindivorlallemiderenlsozialelKompetenz!
undl obl siel spezielll inl diel vorhandenel Gemein-
schaftl,passen®In]einigen]Projektenl wahltl zwarl
derlVermieterlneuelInteressentenlaus,/dochldann!
achtetlerl-Ischonlausleigenemlinteressel-Idarauf,
dassdiel,Neuen“linldielGruppelpassen.;Wennldiel
VermieterlhinterldemIgemeinschaftlichenIKonzeptl
stehen,lwaslinldenZuntersuchtenProjektenider Falll
war, dannlistlerInatirlichlauchldaranlinteressiert,l
dasslsichldielMieterimdglichstigutiverstehen.

Insgesamt] muss. man( allerdings! bertcksichtigen,!
dass! es! bislangl in[ allenl untersuchtenl Projekten!
kaumZzulnennenswerterlFluktuationlgekommenlist.[
Bislanglistl alsol nichtl gekl&rt,l obl diesel Regelnlin.
derlPraxislauchlfunktionieren.linleinigenlEigentum-
sprojektenisiehtImanidasiThemalmitieinerigewissen
Sorge.[Fraglichlistlz.B.Jwaspassiert,/wennleinBe-
wohnerlverstirbtlund’die]WohnungZanl dielErben]
ibergeht,dielggf.lkeinlInteresselanigemeinschaft-
licheml Wohnenl haben’ und! die] Wohnung! dann!
vermieten.lInl einigen’ Projekten hatlmanl versuchtl
diesemIProblemlzulbegegnen,’indemIdenlBewoh-
nernlVorkaufsrechteleingeraumtiwurden.

ObldielProjektelalsollangfristigl bestehenl bleiben
und? auchl einem! Bewohnerwechsell standhalten!
kénnenloderloblsielsichinachleinigenlJahrenlwie-
derlaufdsen,listtkaumlvorauszusehen.[Einlpositives!
BeispiellstelltlinldiesemIZusammenhangldas,Haus!
Mobile“linlK6Inldar,]daslschonlseit!1997[besteht.l
Daslseinerzeitlvieldiskutiertel, Hofje*-Mehrgenera-
tionenprojektlin’Berlin-Buckow, das’ebenfallsiMittel
derl1990erlJahrelgestartetlist, stehtlbeispielhaftfur!
diel Projekte,] diel nicht] als! Gemeinschaftsprojekte!
Luberlebt“Thaben.
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Landlichelldylleloderlurbanerl
Lifestyle?

Diel meisten] Wohnprojekte,[ diel inl dieser? Studiel
untersucht’wurden,befndenlsichlinlgewachsenen!
Quartierenl inl Innenstadtnéhe.l Diel Bewohnerl
legtenlin] derl Regell grof3enl Wertl aufl einell inte-
griertelLage.] Gerade! fiirl &lterel Menschenlist] es!
wichtig,leinimdglichstlgrofRes! Waren-lund:Dienst-
leistungsangebotlinl der] Nahel derl Wohnung zul
haben.Daslistlin/denImeistenlFallenigelungen.Hin-
zulkommt,IdassivielelderlProjekteleinelgutelAnbin-
dunglanlden] OPNVIhaben,lsoldasslauchlweiter]
entferntelZielelerreichbarlsind.

InlderlRegellintegrierenl sichl diel Projekte! stadte-
baulich? und! funktionall gutl inl das! umgebende!
Quartier.]Lediglichlin Einzelfallenlsind keinelnen-
nenswertenBindungenlzum!Quartierlentstanden.!
Einelbewusstel Abgrenzunglwarljedochlinlkeinem!
Projektlgeplantlundlist’auchlnirgendslentstanden.!
Hinzul kommt,] dassl inl manchenl Projekten( gezielt
versucht] wurde,] einel sehrl modernel Architektur-
sprachelumzusetzen.

TrotzlderImeistlinnerstadtischenlLagelderlProjektel
wurdel haufglversucht,1,,griinel Oasen“l zul schaf-
fen.IDiel grofRenl Gemeinschaftsfachenlundl-gar-
tenitragenidazulbei.

Oko-Technik,IKomfortiundl
weniglBarrieren
DielProjektelzeichnenlsichlzumeistidurchleineloko-
logischel Bauweisel aus.[ Fast] allel Hauser] wurden
nachl deml Niedrigenergiestandard! errichtet,Jmo-
dernel Oko-Technik,_wielPhotovoltaikl oder] Grau-
wasseraufbereitungl werdenl genutzt.l Gleichzeitig!
sindldielGebaudelund]Wohnungenlsowohlliniden
Neubau-lalslauchlinldenl(modernisierten)lAltbau-
projektenl aberl verhaltnismaRigl komfortabell aus-
gestattet.

DennochlwurdelbeimINeu-Ibzw.!Umbaul nichtlinl
allenl Projektent einel barrierefreiel Ausstattungl re-
alisiert.] Daherl konnen! diell Projektel grofitenteils
zwarl als] barrierearm,[ aberl nurl inl wenigenl Fal-
lenlalslvollstandiglbarrierefreilbezeichnetwerden.!
Einel Ausnahmel stellenl diesbeziiglich diel meisten!
Demenz-WGsldar.[DieselentsprechenlinlderRegel
denVorgabenlder! DINI18025-17und’sindl daher!
rolistuhlgerecht.linJdenImeistenlanderenIProjekten
lebenl allerdings! bislangl (noch)! relativ] wenigel
Menschen,[dielpfegebedirftiglsindlundldemnach!
inl groRem? Umfang! Dienstleistungenlin] Anspruch
nehmenlwirdenl oderlaufl einel barrierefreiel Aus-
stattunglder/Wohnunglangewiesenlwéaren. Bereits]
jetztlstellenlsichidaheridielBewohnerleinzelnerPro-
jektel dielFrage,loblnichtleinlzumindest]teilweiser’
barrierearmerlbzw. barrierefreierlUmbauldes’Pro-
jektesIsinnvolllseintkdnnte.l



ManImusslschon

richtigl, ticken®...

AbschlieRendl bleibt’ festzuhalten,! dass’-I mit] Aus-

nahmelvonDemenz-WGsl-IdielBeweggriindelder!
Bewohner,[infeinelgemeinschaftlichelWohnform(zul
ziehen,vorlallemlideelllgepragtiwaren./Auchiwennl
dieselvergleichbarelGrundhaltunglzwarffiirleinige-

genseitigesiVerstandnisiférderlichlist,lentstehenlaus!
demlideellenl Anspruch,l denl vielel Bewohnerl anl
+nr“IProjekt’haben,lauchiProbleme.lInsbesonderel
wenn(diethaufgranspruchsvollenlideen, dieimitiden?
Projektenlverbundeniwerden,limlAlltaglaniderRe-

alitatlscheitern,lsindleinigelBewohnerlvonlderlGe-

meinschaftlenttduscht.\Daslgeschiehtischnell,;.wenn!
z.B.]gemeinschaftliche]AufgabenlnichtlerfilltIwer-

denloderlauchlwennldielGemeinschaftliml Alltag!
nichtlinldemIMalaktivlist,Jwieleslgewinscht’war.
InJallenluntersuchten’Projektenlsindlentsprechende!l
Problemeljedochlbislang nichtlinnennenswertem!
Umfangl aufgetreten.l Diel Bewohner! fiihren dag!
auchlaufldielsorgfaltigelPlanunglundModeration!
derlProjektgruppenizuriick.

Hinterldenlgemeinschaftlichen!Wohnformenlsteht!
haufglder!WunschlnachlUnabh&ngigkeit'vonlfa-
milidrenloderlstaatlichenlUnterstutzungsleistungen!
undlgleichzeitigl diel Gewissheit,leinlsoziales],,Auf-
fangnetz“Idurchlselbstgewahltelsozialel Kontaktel
zulhaben.Dementsprechendlspielt’ auchl das! Be-
durfnisiderlBewohner,,Sicherheitlinlder! Gemein-
schaft“zulfnden, einezentraleRolle. Dielrdumlichel
Néhe,[ diel sichl inl vielen] Wohnprojekten! ergibt,
wird! allerdings! als? nachteiligl empfunden,l sobald!
dieleigenelPrivatspharelzulkurzlkommt.JDennoch!
bietenlgemeinschaftliche]Wohnformenlgeradelfir!
alleinstehendelAlterelvieleVorteile,/daldielsozialen!
KontakteleinerVereinsamunglentgegeniwirkenlund.
sielimIBedarfsfalllaufldielHilfenlder/Gemeinschaft!
zuriickgreifenlkdnnen.[

DielProjektel zeigenZjedoch,l dass! fiirl denllangfri-
stigenlErfolgleiner gemeinschaftlichen\Wohnform!
diel Aufstellung eindeutiger] Regelnl zum Zusam-
menlebenl unerl&sslichlist.] Klarlist] aberl auch:I Di-
esel ProjektelsindInichtl furljeden’ geeignet.l,,Manl
mussischonlrichtiglticken®,lumIsichlinleinemsolchenl
Wohnprojektlwohlzufiihlen.
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Youngtimer,Best-Ager,/Hochbe-
tagtel-lundljungelFamilienImit]
Kindern?
DieJuntersuchtenlProjektelzeichnenlsichldurchlun-
terschiedlichel Altersstrukturenlaus.] Es! gibt] einigel
Projekte,] inl denen’ altershomogenel Gruppen le-
benl-lbesondersidann,iwennldielErstbezieherlund?
Grindungsmitgliederinochlheuteldortlwohnen.lInl
anderen’Projektenlgibtleslaberleinenlbreiten,lge-
nerationenubergreifenden] Ansatz.l Dabeil kommt!
eslinlvielenlFallenlauchldarauflan,;wasivonldenBe-
wohnernl unter] ,,Gemeinschaft“] verstandenl wird.!
GehtleslumIdielGemeinschaftlunteriseinesgleichen!
oderldasiZusammenlebenmit’/Menschenlanlsich?

Klarlist,/dassiProjektgruppenldieselFragelfiirisichje-
weilsIneulundliberlegtlentscheidenImussen,idamit!
eslspaterinichtizulEnttauschungeniundIDifferenzen!
kommt.[DieseEntscheidunglhatlauchlkonkretelAus-
wirkungenl aufl das! gemeinschaftlichel Leben:T Inl
denl altershomogenen! Projekten( gibt( es! oft] einel
groRel Ubereinstimmung! beil denl Interessen! derl
verschiedenenlBewohner,lsoldass]diesel Gruppen!
haufgl sehrl viell zusammenl unternehmen. Beson-
derslinldenlMehrgenerationenprojektenkommtles!
demgegeniiberlhdufgerlidazu, dasslverschiedenel
Aktionenl nurl von! einigen] Haushaltenl getragenl
werden.lInldiesenlProjekten’ergibtlsichlzudemIdiel
Herausforderung, TeilelderlGemeinschaftsfachenl
furl speziellel Zielgruppen! bereitzuhalten.! Nebenl
Kinderspielplatzenl braucht” es] daherl auchl Rick-
zugsfachenlfurlaltereIlMenschen,JumlallelBewoh-
nerldesIProjektesizufriedenlzulstellen.

Halt/Gemeinschaftlgesund?
VielelderlBewohnerlausidenlunterschiedlicheniPro-
jekten] betonen, dass] sich] das] gemeinschaftlichel
Zusammenleben! positivl aufl ihren] Gesundheitszu-
stand[ auswirkt.[ Siel tibernehmenl Verantwortungl
undinehmenlanlgemeinschaftlicheniAktivitatenlteil.[
Dasltragtidazulbei,ldasslsielsichlftlhalten.

Eslgibt’dennochldeutlichelUnterschiedelinidenPro-
jektenChinsichtlichl derlPfegebediirftigkeit’ derlBe-
wohner.JAllerdingslliegenldieselUnterschiedeleher!
zwischenl den Projektenl und? nichtl innerhalbl der!
Projekte.

Inldenlmeisten]WohnprojektenlsindldielBewohner!
nichtlpfegebedrftigiundlerfreuenksichleinerigutent
Gesundheit.[ Dieslistl jedochlmeistl nicht notwendi-
gerweisel aufl diel Wohnprojektel selbstl zurliickzu-
fuhren,lsondern( darauf,] dass diel Bewohner! das!
entsprechende’Alterinochlnichtlerreicht’haben.

Inleinigenlanderen’Projekten-linsbesondereliniden.
Demenz-WGs[-[leidenljedochlvieleloderlgarallel
Bewohnerl unter starkenl korperlichenl Einschrén-
kungen.I Dennoch! konnte! diel Medikation! einiger!
BewohnerlinldenIDemenz-WGslimIVergleichlzum!
vorherigenIHeimaufenthalt!deutlichlreduziertiwer-
den.

MeistlistldielgegenseitigelHilfelbeilderlPfegelex-
plizitl nicht]gewtinscht.[InldenlProjekten,linldenen
es! tatséchlichl Pfegebediirftigkeit! gibt,] wérel dies
auchlkaumimoglich, daldavonifastlallelBewohner!
betroffenlsind.



6.20 Demenz-WG:[EinlSonderfall

Diel Demenz-WGsd! stellenl inl verschiedenerl Hin-
sicht’ einell Ausnahmell im( Feld( derl gemeinschaft-
lichen]Wohnformenldar.l DielBewohnerlinldiesen!
Projekten habenl nichtl etwa aufgrund! einerl be-
stimmten? (artikulierten)] Werthaltungl oderl dem!
bewusstenl Verlangenl nachl gemeinsamenl Aktivi-
taten] einel gemeinschaftlichel Wohnform( gesucht.
InlderIRegellsinddiel Bewohnerlin]Demenz-WGs!
im[ Unterschied! zul denenl andererl gemeinschaft-
licher]Wohnformenl nicht](mehr)linlderlLage, ein!
eigenstandiges Leben zul fihren.l Daherllebenlin!
den]WGslverhéltnismaRiglvielelMenschen, dieJauf!
pfegerischelDienstleistungenlangewiesenlsind.IDi-
eselwerdenliniden]WGslmeistivonlambulantenlAn-
bieternlibernommen.

Diel Bewohner! dieser! Wohnform] stellen] aufgrund
ihresIspeziellen]Krankheitsbildes’besonderel Anspri-
chelanldielPfegelundlauchldas]Wohnumfeld..Da-
herlhandelt? essich’ bei diesen’ Projekten]-Ianders!
alslbeildenlibrigenlGemeinschaftsprojekteni~imeist
umltatséchliche]WGs. DielBewohneriverfigenlalsol
nichtjeweilsiiiberleineeigenelabgeschlossenel\WWoh-
nung,’sondernllediglichliiberleinleigenes’Zimmer.

AufgrundZdieserIraumlichenlSituationlundlderBe-
treuunglist] derl (gemeinschaftliche)l Alltaglinl den
WGs kaumImit’demlinleinem[,,normalen“Igemein-
schaftlichenl Wohnprojektlzulvergleichen.! Neben
denlgemeinsamen’Mahlzeitenl fndetldielgesamtel
Alltags-gestaltunglinldengemeinschaftlichenlR&au-
menlstatt. DaherlsindldieselhinsichtlichlihrerIDimen-
sionierunglundlAusstattunglbesondersiwichtig.IDiel
privatenlZimmerldienenllediglichlalsiRickzugsmag-
lichkeitlundISchlafplatz.

Allel'inC dieser? Studiel untersuchtenl Demenz-WGs!
sindZ,vonloben‘JinitiertlundinichtivonidenIBewoh-
nernl geplant! worden.[ Eslist! davonl auszugehen,]
dasslvielelder’BewohnerlaufgrundlihrerlKrankheit]
garlnichtldazuliniderlLagelwaren,selbststandiglzul
entscheiden,loblsieldortleinziehenlwiirden.!

InJallen? besuchten] WGs[ gabl esl einelsehrlstarkel
Nachfragel nachl Platzen.[ Dasl filhrt] dazu,! dass!
mancherorts! iiberlegt] wird,! das! Angebotl nochl
auszuweitenlundJweiterel Platzel bzw. neuel WG]
anzubieten.]AufgrundldesischonlbeimlEinzuglho-
henl Alters] haben! diel WGs allerdingsl auchl einel
deutlichl hoherell Fluktuation als! anderel gemein-
schaftlichelWohnprojekte.

ImIGegensatz’zuldenlanderenlProjektenlistiderlso-
ziobkonomischel StatuslderlBewohnerlinlDemenz-
WGs! eherl niedriger.[ Diel vergleichsweisel hohenl
KostenlderlUnterbringunglwerdenlin’Kauflgenom-
men,/da’mit’demEinzuglderlBewohnerlinldielWGI
vonleinerldeutlicheniSteigerungideriLebensqualitatl
ausgegangenlwird.DerlErfolglzeigtisichlnichtlzu-
letzt’auchlamlGesundheitszustandlderlBewohner.l
IneinigenlFallenlkonntelnachldemIEinzugldieIMe-
dikationIreduziertloderlsogarlabgesetztIwerden.!
DieslbetrifftlinsbesonderelBewohner, dielzuvorlin.
Heimenlgelebt’haben.
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6.3[ Vonlden!Nachbarnllernen?ll
DielProjektelimleuropaischenlAusland

Normallistidasinicht,Joder?

Dasl gilt furC diel meisten( Projektellinl Deutschland.!
hierlgilti/das!gemeinschaftlichel\Wohnenl(imlAlter)!
nachlwielvorlalsiunkonventionelllbislexotisch.]Das!
istlinlvielenlanderenlLanderninicht’so.limGegenteil’
gibtlesIhaufgleinellangel Tradition]gemeinschaft-
lichenIWohnens,lweshalblsolchelProjektelals],nor-
mal“Igelten.[ZwarlgibtleslauchliniDeutschlandPro-
jekte,] dielbereits] einel langel Laufzeit’ haben.;! diel
medialelAufmerksamkeit,/dieldiesenIProjektenldenl
Status]des! Besonderenlverleiht, bestehtThierl aller-
dingslerstiseitleinigeriZeit.[

InldenINiederlandenlgibtlesIbeispielsweiselbereits
langelgemeinschaftlichelWohnprojekte.[DieselArt!
desIWohnens hatImittlerweileleinelgroRelVerbrei-
tunglgefunden,lsoldass einelVielzahllanlProjektenl
existiert.] Derl Erfolgl gemeinschaftlicherl Wohn-
formenlinldenlNiederlandenlist’zumindestlteilwei-
selauchldarauflzuriickzufihren,ldassIProjekteldortl
geradelinlderIKonsolidierungsphaseleinelstarkerel
Unterstitzunglbekommen, alsldieslinIDeutschland!
derlFalllist.] DielInitierunglund] Unterstiitzunglsol-
cherlProjektel fndet’h&ufgldurchlsozialel Organi-
sationen,] Wohnungsunternehmen? oderl Kommu-
nenlstatt,/was!dielRealisierunglverkiirztlundlauchl
vereinfacht.lInsgesamtldominiertlbesonderslinlder]
Projektgriindungsphasel einl pragmatischer,’ wenig!
ideologisierter]Ansatz.

AuchliniDanemarklhabenldielgemeinschaftlichen?
Wohnformen( bereits! einel langerel Tradition] undl
vorl allemleinenl hdherenl VerbreitungsgradZ alslint
Deutschland.EslgibtIca.[200L,seniobofeelleskaber !
undldieslbeileinerlEinwohnerzahl!D&nemarksivon!

nurlrundl5,4IMio._Menschen.[WielinJdenINieder-
landen( liegenl auchl beil denl danischenl Formen!
deslgemeinschaftlichenlWohnenslgunstigereIRah-
menbedingungenlvor,idalesiz.B.[jahrelanglForde-
rungen durchl denl d&nischenl Staat! fiirl neuel For-
men_deslgemeinschaftiichen]Wohnensl(fiir’Altere)!
gablundldariiberhinausleinlweitlverbreitetes]Be-
ratungsnetzwerklexistierte.] Daslfiirl diel Studie’ be-
trachtetelProjektlin’derldanischenl GemeindelBovl
bestehtlzwarlerstlseit]einigenlJahren, dieselForm!
des! Wohnens! gibt” esl dort] aber] bereits] seitl fast’
zweilJahrzehnten.

InlderlSchweizlgibtleslebenfallslzahlreichel Ange-
botel an] gemeinschaftlichenl Wohnformenl fiir] Al-
tere.1Solbietet’beispielsweiselderTrageriderivorge-
stellten] Pfegewohnung!linl Zirichlinsgesamtl sechsl
verschiedenelEinrichtungenlan.[Inlzweienlvonldie-
senl liegt] derl FokuslauflderlBetreuunglvonlitalie-
nischenBewohnern,daidiesefaufgrundsprachlicher?
undlkulturellerlUnterschiedelanderelAnsprichelant
die[Betreuunglstellen..DaslgemeinschaftlichelWoh-
nenlkannl auchlinl derl Schweiz[ aufl einel langerel
Traditionl zuriickblickenl-Ibekannt! geworden(sind!
vorlallemlvielfaltigelgenossenschaftlichlorganisier-
telWohnformenlausidenlletztenlJahrzehnten.



JederlnachiseinerlFasson!
DieselForderunglist!wohll das,wasmanlaus! den!
anderen] europdischenl Landern! furl Deutschland!
tibernehmen’kann.[ Ausgehend! vonldenlindividu-
ellenilWinschenlder!GruppenimussleinelOffenheit!
furl unterschiedlichel Projektformenl gewéhrleistet]
sein,] um das! gemeinschaftlichel Wohnen! inl der]
Gesellschaftlzulverankern.l

MankannleineléangereTraditionidesigemeinschaft-
lichenl Wohnens, wiel es] siel in] anderenl Landern!
gibt,Inichtkiinstlichlerzeugen.lAberldie’Erfolgelder!
ersten] Projektel zeigen, dass! diesel Wohnformen!
einelZukunftlhaben.[Sicherlichiwerdenlsielnichtlfir
allel Menschenlinl Fragel kommen, aber! es] solltel
dennochlmdglichlsein,dassIMenschen,ldielinlGe-
meinschaft] lebenl wollen,[ dies! auchl tunl konnen.[
GeradelhinsichtlichlderlgesteigertenlLebensquali-
tat,JaufldieldielBewohnerlhinweisen,konnendiesel
ProjekteloffenbarizuleinemlerfiilitenlLebenlauchlim!
Alterlbeitragen.

Insbesonderell vorl dem! Hintergrundl derl gesell-
schaftlichenlundldemographischen Trendslwachstl
diel Bedeutungl der] ,Wahlverwandtschaft“[ Ge-
meinschaft] auchl ohnel eigenel Familiel undl denl
Schutzlvorl Vereinsamunglim Alter]-[ dasl kdnnenl
dielgemeinschaftlichen]lWohnformenlbieten.

Trotzl allerl Bemiihungenlist] jedochl davonl auszu-
gehen,Idassldasigemeinschaftliche]WohnenIwohl]
nichtl diel Mehrheit] derl Bevolkerung! ansprechen
wird.[ Einel Ausnahme! stellen? auchl diesbezuglich?
wiederldielDemenz-WGsldar.!Dieldortlallgemeinl
anerkanntlhohelLebensqualitdtimachtlsielzuleiner!
furlvielelannehmbaren] Alternativel zu Alten-Tund!
Pfegeheimen]-Itrotzlderl zurl Heimunterbringung!
vergleichbarenlKosten.

Das!WohnenlinlGemeinschaft’~legalloblzurMietel
oderlimlEigentum,],,bottom-up-“Toder,top-down*-
initiiert,] inl Hausgemeinschaften,! Mehrgenerati-
onenprojektenloderlanderen/Wohnformenl-Iwird!
somit nichtl diel Mehrheitlansprechen.] Aberl eslist!
furlvielelMenschenleinel Alternative,l iberl dielsiel
zumindestl nachdenken.! Wennl diesen] Menschenl
diel Moglichkeitl gegebenl wird,[ihrelindividuellen!
Vorstelllungenlumzusetzen,ldanniwirdlesIweiterhinl
erfolgreicheProjektelgemeinschaftlichen\Wohnens!
inlDeutschlandlgeben.

Damitlistlklar:1Daslgemeinschaftlichel Wohnenlist
nichtl nurl etwas!! fiir] alterel Menschen.] Vielmehr!
hangtl esl vonl derl individuellenl Lebenssituation,
denlindividuellen] Wertvorstellungenl undl demlje-
weiligenl Wunschl nachl Gemeinschaftl ab,’ obll einl
gemeinschaftliches! Wohnprojektlfiir Menschenlin!
Fragelkommt.[Dennochlbietenldiel Projektelgera-
delwegenlihrerigemeinschaftlichenlAktivitatenlund!
derl gegenseitigen! Firsorgel vorl allem fiirl alterel
Menschen( einel gutel Alternativel zum1 Verbleiblinl
derl,,einsamen“IWohnung.IDiel,Zukunftdes!\Woh-
nenslimJAlter*Iwieleingangslangedeutet, sindldiel
gemeinschaftlichenl Wohnprojektel alleinl sicher!
nicht.l Aberlsielsindl einelinteressante] Facetteldes!
Wohnenslzukiinftiger/lGenerationen.
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Zuschussforderungfurl]
Baugruppen

Diel zun&chst! nurl firl Genossenschaftsgriindungs-
initiativen] gedachtel Zuschussforderung? fiir] diel
Projektentwicklungl wurdel inzwischenl auf] Bau-
gruppenl(GbRloder/WEG)und\Wohngruppenliml
Investorenmodelllausgeweitet.1Somitlsind]Modera-
tionskostenI(gruppeninterniundlzwischenlGruppel
undCinvestor),Kostenlfur]Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen,baufachlichel Gutachten,IRechtsberatung,|
Kooperationsvertrageletc.[forderfahig.

AlsIFordervoraussetzunglgeltenldieldreil,G's*.1Ge-
festigtelGruppel(z.B.1Verein),/Grundstiickserwerhl
(konkretelVoriiberlegungenZz.B.ImitlInvestor)lund!
GeldI(ausreichendEigenkapital).! Darliberlhinaus!
solltelsichldaslProjekt’durchlbestimmtelsozialel As-
pektel(AngebotigeforderteriMietwohnungenlbzw.
gtinstiger’Eigentumswohnungen(i.’S.[derEigentums-
forderunglaberlauchlz.B.lintegrationl&ltererloder!
behinderter] Menschen,[ Stadtteilarbeit,” Kinderbe-
treuungl etc.)] und/oder? innovativel 6kologischel
Losungsansatzel (z.B.I energiesparendes! Bauen)!
auszeichnen.l Forderféhigel Projektel kdnnenl nichtl
imJ AuRenbereichl vonl Stédtenl und] Gemeindenl
liegen.!

Diel Zuschussférderungl kannl vonl der! Gruppel
formloslbeimIMBVINRW,Referat]lExperimenteller]
Wohnungsbau, Diisseldorflbeantragtiwerden(inkl.[
KostenvoranschlaglfiirlexternelBeratungsleistung).

Genossenschaftsgrindungs-
forderungl

Furl neul gegriindetel bewohnergetragene! Genos-
senschaften] kannl einl Genossenschaftsgriindungs-
darlehenlbisizur’HohelderivonldeniGenossenschafts-
mitgliedern]  gezahltenl Genossenschaftsanteilel
gewahrt] werden. Voraussetzung! ist,] dassl minde-
stens’500%.derlinlderlGenossenschaftiwohnenden!
Haushaltel unterhalbl derl Einkommensgrenzenl
derl sozialenl Wohnraumférderung? (Einkommens-
gruppel Al undl B)! liegen.[ Diell Forderhdhell wird!
durchl dasl MBVI festgelegt.! Férdermittell kon-
nenl danachl beil der] Wfal NRW!I -[ Anstalt] derl
NRW.Bankbeantragtiwerden.

FlrZneul gegriindetel bewohnergetragenel Genos-
senschaften/werdenldielbeantragtenlForderdarle-
henlfiirfNeubau,]JUmbaulundIModernisierunglso-
wielfiirldiel Genossenschaftsgriindungldurchleinel
Biirgschaft!deslLandeslabgesichert.[

ForderunglvonlWohngruppen!
und!Pfegewohnplatze
DaslLand’NRWfordertlauchispeziellgemeinschaft-
lichel Wohngruppen,luml1sol fortschreitendender!
Vereinsamungl entgegenzuwirken[ und? Defzitell inl
derltaglichen]Haushaltsfiihrunglauszugleichen.lInl
denlWohngruppenlfirlbislzulachtlPersonen’kon-
nenlambulante’Service-lundPfegedienstleistungent
furl denl individuellen] Bedarfl organisiert! werden.|
Bislang( konntenl landesweitl 1.7001 Platzelinl rund?
2501 Gruppenwohnungenl gefordert’ werdenl und!
somitleinenlwichtigenBeitraglzur’Maximel,ambu-
lantlvoristationar“Ileisten.



UmZauchlbeileinemlerhdhten]Pfegebedarfleinent
Verbleiblim] Quartierl zulermdglichen,lkdnnenlim!
Mietwohnungsneubaul oderl beil der] Modernisie-
rung vonl Wohnungsbestanden] kleinel stationare!
Pfegeeinheitenlgefordertiwerden.Hierkkénnenlbis!
zul12[Personenlgemeinschaftlichlwohnenlundlge-
pfegtiwerden.

FirlbeidelForderangebotelgibtleslauchlZusatzdar-
lehenlfurldielHerstellunglvonlAulRenanlagenl(z.B.]
SinnesgartenlfuridemezielllErkrankte),ldenlEinbaul
vonIPfegebadernloderldenlEinbaulvonILiegend-
transportaufziigen.

Bauforderungl/[Eigentums-]
forderungl(Landeswohnraum-
forderungq)
DerlzweitelgroRelForderbausteinsindizinsglnstigel
DarlehenlimlRahmenlder/Wohnraumférderungfurl
Bau,l Modernisierungl bzw.[ Eigentumserwerb im[
Neubaul oderl Bestand.l Baugruppenl und? Genos-
senschaftsgriindungsinitiativenlkénnenl hierbeil diel
Forderangebotelder]Wohnraumforderungsbestim-
mungen(WFB)IundlderRichtlinienlzurlF6rderungl
vonlinvestiven] MaRnahmenlim(Bestandinl Nord-
rhein-Westfalen[ (RL Bestandsinvest)Jinl Anspruchl
nehmen:[

m[ ForderungldesINeubausivonMietlundl
Genossenschaftswohnungen

ml FOrderunglvoniGemeinschaftsraumen-I]
Um-JundZAusbauférderungl(von]Wohn-Jundl
Nichtwohngeb&auden)beilBestandsprojekten

m! AbbaulvoniBarrierenlimiBestand(!
(Forderbaustein]1lderRL-Bestandsinvest)

Eigentumsforderung!

Néherel Informationen hierzul erteilen’ diel Bewil-
ligungsbehdrdenl (Wohnungséamter,! Kreisverwal-
tungen).l Diel aktuellenl Wohnraumférderungsbe-
stimmungenlundIdielRichtlinienlzurlFérderungivon!
investivenIMalinahmenlimBestandlinINRWIstehen!
aufiderlTHomepageldesIMBVzurVerfligungi(www.
mbv.nrw.de).[

Barrierefreiheitifordern:Il
Bestandsinvest!

Eigentiimer] undl Wohnungsunternehmenl konnenl
unabh&ngigl vonl Mietpreis] undl Belegungsbin-
dungen, wiel iml geférdertenl Wohnungsneubaul
durchl das] BestandsInvest-Programm{ diel Forde-
rungldesiBarriereabbauslimiBestandInutzen.INachl
demIMottol,jedelabgebautelBarrierelzahlt“Tkon-
nenlzinsgiinstigelKreditebisizuleinemVolumenivonl
15.0001EURIprolWohneinheitlinlAnspruchlgenom-
men_werdenl (maximall 50%! derlBaukosten;  Zins-
konditionenlliegenifuri100ahrelfest:10,51%Zinslplus!
0,5%[Verwaltungskostenbeitragplus]21%ITilgung.
DieseslLandesforderprogrammlist’mitidenIForder-
programmenlderlKfWZkombinierbar.).[DerlEinbaul
eineslAufzugslistinichtInotwendig,IwirdJjedochImitl
einerlspeziellenlAnreizforderunglunterstiitzt.]Jedel
barrierefreielWohneinheit,IdielliberleinenlAufzugl
erreichbarlist,l kann zusétzlichl mit] 2.1000 € bezu-
schusstiwerdenl(max.[Férdersummelvonl46.2000€!
prolAufzug).
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